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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VASJON FORETAGSPARK

Aliménna foérutséttningar

Bostadsrattsféreningen Vasjon Féretagspark, org nr 769639-5016, som registrerades hos
Bolagsverket den 19 januari 2021 har som &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsréatter at medlemmarna till nyttjande utan
begransning i tiden. Till medlemmarna, vilka ska bedriva mervérdeskattepliktig verksamhet,
upplates bostadsratt till Iigenheter vilka uteslutande skall nyttjas for lokalanvéndning.
Upplatelse kan &ven avse mark. Medlems réatt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare. | enlighet med vad
som stadgas | 3 kap.1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen grundar sig pa férhallanden som &r kénda vid tidpunkten fér planens
upprattande. Den slutliga kostnaden for foreningens hus kommer att redovisas pa en
féreningsstdmma i enlighet med bostadsréttslagen (1991:614) 4 kap 2 §.

Byggnaderna ligger i sadant samband att en &ndamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna
kan ske.

| denna plan har féreningen utgatt ifrén att féreningen beskattas pa samma sétt som ett odkta
bostadsféretag och detta har tagits hansyn till i nedanstaende berakning.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Eldmérket 5, ("Fastigheten”)

Adress: Bergvéggsvagen 14A-G

Kommun: Sollentuna

Upplatelseform: Aganderitt, ej tomtratt

Bostadsrattsform: Enligt radande praxis anses féreningen vara ett
odkta bostadsforetag

Markareal: 9.156 kvm

Detaljplan: For norrsatra verksamhetsomrade inom vésjén, Edsberg
Laga kraft 2014-03-07 (akt: 0163-P14/8)

Bygglov: 2021-10-04

Startbesked: 2021-11-09

GA: Inga inskrivha gemensamhetsanldggningar

Servitut: Inga inskrivna servitut

1.2 Byggnadens typ, anvindningssiétt och kortfattad byggnadsbeskrivning

56 verksamhetslokaler. Lokalerna ska uteslutande nyttjas for lokalanvéndning.

Byggnadsar: 2021-2022

Typ av hus: Tva byggnader

Lokalarea: 12.219 kvm inklusive gemensamma ytor om 838 kvim
Grundléaggning: Betongplatta pa mark

Stomme: Stal

Fasader: Sandwichelement, plat, tré, tegel

Bjalklag: Tra

Tak: Tatskikt for laglutande tak
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VASJON FORETAGSPARK

Fénster: Isolerfonster med aluminiumkarm

Ventilation: FTX

Véarme: Luftvdrmepump

VA: Kommunalt vatten- och avioppssystem

Gardsplan: Gardsplanen runt byggnaden &r belagd med asfalt och

inhagnas med staket och férses med elektriska grindar.

1.3 Ligenheternas antal och typ med kortfattad ligenhetsbeskrivning

2 byggnader med 56 lokaler i 2-2,5 plan, vikport, gangdérr och staltrappa.

Lokal 177-180 kvm, 11 st 1.950 kvm
Lokal 192-194 kvm, 11 st 2.114 kvm
Lokal 195-199 kvm, 13 st 2.551 kvm
Lokal 217-225 kvm, 17 st 3.710 kvm
Lokal 242-253 kvm, 3 st 496 kvim
Lokal 285 kvm, 1 st 560 kvm
Gemensamma ytor 838 kvm
Totalyta 12.219 kvm, uppmaétt pa ritning

Lokalernas inredning och grundutférande:.

Entréplan:

Takbeklddnad lackad plat
Golvbekladnad betong
Véggbekladnad - lackad plat
Belysning LED-armatur
Trappa stal

Qvre plan:

Takbeklddnad lackad plat
Golvbekladnad spangolv
Vaggbeklddnad lackad plat
Belysning LED-armatur

1.4 Gemensamma anordningar mm

Uppvarmningen sker via luftvdrmepump, | undercentralen sitter eimatare. Staket och
elektriska grindar &r dven gemensamma samt ofjeavskiljare. Fiber finns framdraget till

samtliga lokaler.

1.5 Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.

Industribyggnaden &r helt ny och nagot ombyggnadsbehov bor darfor inte foreligga inom
verskadlig framtid. For framtida behov gors arligen en avséttning fill reparationsfonden,

se avsnitt 7.1 nedan.
Stérre renoveringar som eventuellt behover goras pa léngre sikt, kan komma att

lanefinansieras vilket kan medféra en hojning av arsavgiften.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VASJON FORETAGSPARK

1.6 Forsdkringar

Fastigheten kommer att fullvérdesférsékras som dven omfattar styrelseansvarsférsakring.

1.7 Taxeringsvirde

Genom berékning av taxeringsvérdet enligt reglerna for fastighetstaxeringen ar 2019-
2024, har taxeringsvardet uppskattats till totalt 90.000.000 kronor varav byggnadsvérdet
till 81.000.000 kronor och markvardet till 9,000,000 kronor. Vid berékningen av
taxeringsvérdet har Fastigheten taxerats som industri med vardear 2021.

2.  TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i lokalerna beréknas ske under andra och tredje kvartalet ar 2022. Lokalerna
avses att upplatas med bostadsratt under fjarde kvartalet ar 2021 eller foérsta kvartalet

2022.

3. BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsférvarvet har skett genom tva bolagskép. Féreningen har férvérvat aktierna i
Eldmarket 2 AB som dgde fastigheten Sollentuna Eldmérket 2 och sedan férvarvat
fastigheten genom en interntransaktion fran Eldmarket 2 AB. Féreningen férvérvade
darefter aktierna i KLS utveckling 2.1 AB som #gde fastigheten Sollentuna Eldmérket 1
och sedan forvérvat fastigheten genom en interntransaktion. De bada fastigheterna har
sedan genom en lantmaéteriférratining slagits ihop till en fastighet med beteckning
Eldmarket 5. Lagenheterna upplats med bostadsrétt och Fastigheten utnyttjas som
sékerhet for foreningens lan. Bolagen kommer darefter att likvideras.

Férsilining av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening ("Bolagsombildning”)
har prévats av Regeringsréatten 2006-05-03. For det fall bostadsrattsféreningen i framtiden
avyltrar fastigheten kommer det 6vertagna skattemassiga véardet att ligga till grund for
berdkning av skattepliktig vinst.

Képeskilling fastighet* och aktier 108.737.925 kr
Exploateringserséttning 5.851.700 kr
Entreprenad- byggherrekostnader ** 83.616.000 kr
Lagfartskostnad 344,375 kr
Pantbrevskostnad 1.970.000 kr
Summa uppférandekostnad 200.220.000 kr
Dispositionsfond 200.000 kr
Summa att finansiera 200.420.000 kr

* varav det skaltemassiga vardet &r 22.848.300 kr
** entreprenadform; totalentreprenad
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VASJON FORETAGSPARK

4. KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 200.420.000 kr i en
garantiutfastelse fran KLS Utveckling 2 AB (org.nr 559280-9106). KLS Utveckling 2 AB
garanterar dven forvarvet av ev osalda lokaler.

Bostadsrattshavarna svarar sjalva fér det invandiga underhailet av lokalerna.

5. KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader fér andra atgérder av betydelse &r inte kanda.

6. FINANSIERINGSPLAN

Foreningens lan

Berdknade lan 98.500.000 kr
Sé&kerhet for lanen utgdrs av pantbrev

Upplatelseavgifter 91.728.000 kr
Medlemmarnas insatser vid férvary 10.192.000 kr
Summa finansiering 200.420.000 kr

6.1 Fdreningens amorteringsplan samt dvriga finansieringsposter

Féreningen beréknar att uppta amorteringsfria lan de férsta fem aren foér att sedan pabérja
en amortering enligt en 95-arig serieplan, se prognos bilaga 1.

7. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Bostadsréttsféreningen berdknar att i redovisningen géra avskrivningar pa fastighetens
uppskattade bokférda byggnadsvérde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).
Eftersom kostnaden for respektive komponent inte &r kénd vid planens upprattande
berdknas avskrivningen i prognosen till 1%, av byggnadens varde. Féreningen avser inte
att ta ut arsavgifter for att ticka avskrivningar.

7.1 Kapitalkostnader, driftkostnader och dvriga kostnader

Rantekostnader * 3.890.750 kr
Driftkostnader * 503.000 kr

Administration, revision 105.000 kr

Farsékring 80.000 kr

Fastighstsskétsel o J6p underhall 38.000 kr

Fastighetsel 10.000 kr

Vatten 150.000 kr

Ovrigt 120.000 kr
Fastighetsskatt 450.000 kr
Avséttning till reparationsfond *+* 150.000 kr
Summa 4.993.750 kr
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VASJON FORETAGSPARK

*  rénta pa féreningslanet &r berdknad till 3,85% enligt inkommen offert

**  driftkostnaderna &r uppskattade och jamftérda med likvérdiga objekt

*+ enligt § 35 | foreningens stadgar ska Arlig avsatining ske enligt underhallsplan eller om det saknas med eit
belopp om minst 0,1% av taxeringsvardet

7.2 Féreningens intdkter; arsavgifter, hyror och dvriga intédkter

Arsavgift schablon fér vatten o fghskatt 600.000 kr
Arsavgift exkl vatten, vérme, sophamtning, fghskatt 4,393.750 kr
Summa 4.993.750 kr

8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

insats och
Lokal Area | Andelstai Insats | Upplatelse- | upplatelse-| Arsavgift | Arsavgift
nr m? % kr| avgift kr| avgiit kr kr| krméan
Lokal 1A 194 1,7046% 189 500 1705500 1895000 74 898 6 241
Lokal 2A 192| 1,6870% 179 500 1615 500 1,795 000 74 124 6177
Lokal 3A 192] 1.6870% 169 500 1525 500 1 695 000 74 124 6 177
Lokal 4A 182| 1,6870% 169 500 1 525 500 1695 000 74124 8177
Lokal 5A 192 | 1,6870% 168 500 1 525 500 1 695 000 74 124 6177
Lokal BA 2171 1,9067% 179 500 1615 500 1795 000 83775 6 981
Lokal 7A 1921 1,6870% 168 500 1525 500 1695 000 74 124 6177
Lokal 8A 1921 1,6870% 169 500 1 525 500 1 695 000 74 124 6177
Lokal 9A 1921 1,6870% 169 500 1 525 500 1 895 000 74124 6177
Lokal 10A 182} 1,6870% 169 500 1 525 500 1695 000 74124 6177
Lokal 11A 192 | 1,6870% 169 500 1 525 500 1 695 000 74124 6177
Lokal 12A 182| 1,6870% 179 500 1615 500 1 795 000 74 124 6177
Lokal 13A 275| 2,4163% 229 500 2 085 500 2 295 000 108 167 8 847
Lokal 1B 180 | 1,5816% 188 500 1706 500 1895 000 69 491 5791
Loka! 2B 1771 1,6552% 179 600 1615 500 1795000 68 333 5604
Lokal 38 177  1,6552% 169 500 1 625 500 1695 000 68 333 5694
Lokal 4B 1771  1,6552% 169 500 1 525 500 1695 000 68 333 5 694
Lokal 5B 1771 1,6552% 169 500 1 525 500 1695 000 68 333 5694
Lokal 6B 251| 2,2054% 189 500 1795 500 1 995 000 96 901 8 075
Lokal 7B 177  1,5552% 169 500 1 525 600 1 695 000 68 333 5 694
Lokal 8B 1771 1,5562% 169 500 1 525 600 1 695 000 88 333 5694
Lokal 9B 177 1,5552% 169 600 1525 500 1 695 000 68 333 5694
Lokal 10B 1771 1,6652% 169 500 1525 500 1 695 000 68 333 5 694
Lokal 11B 1771 1.55852% 169 500 1 525 500 1 695 000 68 333 5694
Lokal 12B 1771 1,6552% 179 500 1615 500 1785 000 68 333 5694
Lokal 13B 245| 2,1527% 239 500 2 155 500 2 395 000 94 585 7882
Lokal 1C 221 1,9418% 199 500 1795 500 19985 000 86 319 7110
Lokal 2C 2171 1,9067% 189 500 1 705 500 1 895 000 83775 8 981
Lokal 3C 2171 1,9067% 189 500 1705 500 1895 000 83 775 6 981
Lokal 4C 217|  1,9067% 189 500 1 705 500 1 895 000 83775 6 981
Lokal 6C 217| 1,9087% 189 500 1 705 6500 1 895 000 83775 5 981
Lokal 6C 2171  1.90687% 189 500 1705 500 1895 000 83 775 6 981
Lokal 7C 285 2,5042% 199 500 1795 500 1 895 000 110 027 9169
Lokal 8C 2171 1,89067% 179 500 1615 500 1.795 000 83 775 6 981

6

eringstjdnsten GetAccept.

etta dokumen unr_sz uiﬁ}; senonfiditala sign
— — - TANSAKL O 0143 =ik
Fingel print: 684 18245126161 S0e5alc 54421613508 [fééée 13ee %:%JE).%JU??L%G'BS ;'u%uhu%@c 9991201 fl8824001 45 159¢255ae08501462 1 3664610501150 1284
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Lokal 8C 217 1,8067% 179 500 1615 500 1795 000 83 776 6 981
Lokal 10C 217 1,9067% 179 500 16156 500 1 795 000 83775 6 981
Lokal 11C 217 1,9067% 179 500 1615 500 1785 000 83 775 6 981
L.okal 12C 217 1,8067% 179 500 1615 500 1795 000 83 776 6 981
Lokal 13C 217 1,9067% 179 500 16156 500 1795000 83775 6 981
Lokal 14C 217 1,8087% 189 500 1 705 600 1 895 000 83775 6 981
Lokal 15C 221 1,9418% 199 500 1 795 500 1995 000 85 319 7110

Lokal 1D 198 1,7485% 198 500 1 795 500 1 995 000 76 826 6 402

Lokal 2D 196 1,7222% 184 500 1 660 500 1845 000 75 668 6 306

Lokal 3D 196 1,7222% 174 500 1 570 500 1745 000 75 668 6 306

Lokal 4D 196 1,7222% 174 500 1 670 600 1745 000 75 668 6 306

Lokal 5D 196 1,7222% 174 500 1 670 500 1 745 000 75 668 6 306

Lokal 6D 196 1,7222% 174 500 1570 500 1 745 Q00 75 668 6 306

Lokal 7D 2221  1,9506% 194 500 1 750 500 1945 000 85 705 7142

Lokal 8D 196 1,7222% 174 500 1 570 500 1745 000 75 668 6 306
Lokal 9D 196 1,7222% 174 500 1 570 500 1745 000 75 668 6 306
Lokal 10D 196 1,7222% 174 500 1 670 500 1 745 000 75 668 6 306
Lokal 11D 1961 1,7222% 174 500 1570 500 1 745 000 75 668 6 306
Lokal 12D 186 1,7222% 174 500 1 670 500 1 745 000 75 668 6 306
Lokal 13D 196 1,7222% 174 500 1 570 500 1745 000 75 668 6 306
l.okal 14D 196 1,7222% 179 500 1615 500 1 785 000 75 668 6 306
Lokal 15D 225 1,9770% 219 500 1975 500 2 195 000 86 864 7239
Gem.ytor 838

12 219 100,00% ¢ 10192000| 91728000] 101920000 4 393 750 366 146

Kostnaden fér lokalernas el, vatten, varme, sophdmining och fastighetskatt ingar inte i ovanstédende arsavgift.
Kostnaden fér vatten tilkommer med en schablon om ca 225 kr per lokal och ménad. Féreningen kan vilja att

fakturera for den faktiska férbrukningen.

Vérme tillférs med luftvéirmepump. Da verksamheternas art skiljer sig varierar kostnaden fér uppvérmning.

Kostnaden for fastighetsskalt har uppskattats till 37 kr/kvm.
Varje lokal ska teckna ett eget elabonnemang fér sin elférbrukning och 4ven en egen lokalférsdkring.

Mervardeskatt tittkommer pa arsavgiften.

8.1 Nyckeltal pa totala arean 12.219 kv

Anskaffningskostnad

Insats och upplatelseavgift
Belaning

Driftkostnad (exk! vatten, vérme)
Arsavgift (exkl virme, vatten, fghskatt)
Reparationsfond

Avskrivning

Kassafléde

Locorsian
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16,386 krikvm
8.341 krfkvm
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29 kr/kvm

360 krikvm
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VASJON FORETAGSPARK

9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

B. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsrétt i féreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststélld arsavgitt.
Arsavgiften avvégs sé, att den i forhallande till 1agenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beléper pa lokalen av féreningens kostnader och avséttning till fonder.

C. Léagenheternas area &r uppmaétt pa ritning, varfor vissa mindre féréndringar av lokalernas
area kan forekomma. Med mindre forandringar avses hégst 5 % och fér mindre avvikelser
an 5 %, sker ingen justering av andelstal, rsavgifter och insatser.

D. | 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vitka bl a framgar vad som géller vid
fordelning av vinst, féreningens uppldsning eller likvidation.

E. Deidenna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna an'g'éende fastighetens utférande,
beraknade kostnader och intékter m.m., hanfor sig till tidpunkten fér planens
upprattande kdnda kostnader. : :

Styrelsen ansoker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Ort och datum enligt digital signering

Bostadsrattsforeningen Vésjon Foretagspark

.................................................................................

Marf Norén Mattias Mild

...........................................

Matilda Wiman
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det éindamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
forestiende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Visjon Foretagspark,
organisationsnummer 769639-5016, digitalt daterad 2021-12-16 far hirmed avge foljande intyg.
De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen stimmer 6verens med innehéllet i tillgéngliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kéinda for oss. Planen innehaller uppgifter som &r
av betydelse f6r bedémandet av foreningens verksamhet, Uppgiften om anskaffningskostnaden &r
beridknad.

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen ar uppfyllda.

I planen gjorda berdkningar ir vederhdftiga och den ekonomiska planen framstér som héllbar.

Légenheterna beddms kunna uppldtas till berdknade insatser och avgifter med hinsyn till
ortens bostadsmarknad.

Vi har inte ansett det nédvéndigt fér var beddmning av planen att bestka fastigheten.

Pé grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2021

Digitalt signerad

Claes Mérk Anders Uby
Jurkand. Civ.ek.

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Situationsplan samt ritningar

Bygglov Sollentuna kommun 2021-10-04 startbesked 2021-11-09
Aktiedverlatelseavtal Eldmérket 2, 2021-06-22 samt Eldmirket 1, 2021-08-31
Képebrev Eldmérket 2, 2021-04-30 samt Eldmérket 1, 2021-08-31
Transportkdp 2021-06-22 samt 2021-08-3 1

Skuldebrev 2021-06-22 samt 2021-08-31

Ansékan om lagfart 2021-08-31

Entreprenadavtal NBF produktionsutveckling AB 2021-10-09

Garanti och utfastelse KLS Utveckling 2 AB, 2021-12-09 med fullmakt 2021-12-08
Laneoffert Fastum Finans AB 2021-12-08
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