ARSREDOVISNING 2024

BRF Vasjon Foretagspark



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att 1asa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick 6ver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrakning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intakterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e  Balansrakning: Har ser du foreningens tillgdngar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgédngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning dver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Foérvaltningsberdttelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsféormaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kdps for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till féreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Visjon Foretagspark far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsritter & medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Till medlemmarna, vilka
ska bedriva mervardesskattepliktig verksamhet, upplates bostadsritt till lagenheter vilka uteslutande
skall nyttjas for lokalanvandning. Upplételsen kan dven avse mark. Medlems ritt i foreningen pa grund
av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.
Bostadsrattsforeningen Vasjon Foretagspark registrerades hos Bolagsverket 19:e januari 2021.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12:e februari 2025.

Foreningen fastighet

Foreningen forvirvade fastigheterna Eldmaérket 1 och Eldmaérket 2 i Sollentuna Kommun ar 2021.
Fastigheten ar upplaten med dganderitt. Fastigheten bestar av tva byggnader med totalt 56
verksamhetslokaler dir adressen dr Bergvéiggsviagen 14 A-G. Den totala lokalytan dr 12 219 kvm och
markytan 9 156 kvm. Foreningen dr en odkta bostadsforening.

Fastighetsforsékring
Byggnaden ér fullviardesforsékrad, inklusive en styrelseansvarsforsikring.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt for lokaler utgéar frén ar ett och ér for nérvarande 0,5 % av taxeringsvérdet for lokaler och

tomtmark.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 90 000 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 81 000 000 kr och markvérdet 9 000 000 kr.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
22 december 2021.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt stadgar.
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Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med minst 0,1 % av taxeringsvérdet pa foreningens hus per ar enligt
foreningens stadgar, eller enligt underhéllsplan.

Underhéllsplan
Foreningen har inte en aktuell underhéllsplan.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 33 och under aret har det skett 10 antal dverlatelser. Sex
medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 19:e juni 2024 haft féljande sammanséittning:
Johan Jardelid Ordforande

Jonas Buddgard Ledamot

Joseph Abboud Ledamot

Mats Persson Ledamot

Omed Hamawandi Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad.

Revisor
Claudio Henriksson, auktoriserad revisor, Stromsom Revisionsbyra

Valberedning

Ingen valberedning utsags
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

I samband med foreningens &rsstimma den 19 juni 2024 valdes en ny styrelse for foreningen och i
samband med detta genomfordes en dverldmning fran den gamla styrelsen utsedd av
fastighetsutvecklaren Nordblick/KLS Utveckling AB. Den nya styrelsen har haft &tta protokollférda
styrelsemdten.

Styrelsearbetet har varit inriktat pa att skapa en struktur for den l6pande forvaltningen med ett antal
policys for medlemmarna och tydlighet exempelvis vid 6verlatelse och andrahandsuthyrning. Ett stort
arbete har ocksa lagts ned pé att uppdatera medlemsregister med korrekta kontaktuppgifter och ev
andrahandsuthyrningar samt att reda ut korrekt sophantering genom SEOM. Styrelsen har ocksé
upphandlat en brandkonsult bl.a for det systematiska brandskyddsarbetet. I samband med att
fastighetsutvecklaren lamnade styrelsen tog Fastum 6ver den 16pande redovisningen. Under aret har tio
(10) lokaler overlatits till nya dgare.

Styrelsen i samarbete med Sollentuna Kommuns néringslivskontor arrangerade gemensamt ett
informationsmote den 14 december 2024. Syftet var att 6ka samverkan mellan foretagen och kommunen
samt gemensamt bidra till utveckling av Norrsétra industriomrade. Sollentunapolisen informerade om
sikerhetsldget i Sollentuna och hur vi skapar en trygg och trivsam foretagsmiljo.
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Med anledning av den nya bostadsrittslagen som tradde i kraft 2024-01-01 och att KL.S Utveckling AB
lamnade 6ver foreningen for forvaltning till medlemmarna fanns ett behov av uppdatering av foreningens
stadgar. Det inkom &ven en motion om forslag till stadgedndring till styrelsen infor den ordinarie
foreningsstimman. Med anledning av detta holl féreningen en extra féreningsstimma den 6 december,
2024. Efter rakenskapsarets slut holls en andra extra foreningsstimma den 17 januari, 2025 varvid
fattades ett andra enhélligt beslut om éndring av foreningens stadgar. De nya stadgarna tradde i kraft den
12 februari 2025 i samband med att de blev registrerade hos Bolagsverket.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 4957 5147 1010
Resultat efter finansiella poster -2 166 -2 024 58
Soliditet (%) 49.4 49,9 45,5
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 372 370 92
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 8061 8061 8 061
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 8061 8061 8061
Sparande per kvm (kr/kvm) -5 6 33
Réntekénslighet (%) 21,7 21,8 88,0
Energikostnad per kv (kr/kvm) 14 13 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 90,9 94,7 0,0

Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intékter
som inte 4r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.
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Energikostnad/kvm (kr)

4(12)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for el, virme och vatten ingar inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa att 6kade driftskostnader samt hoga avskrivningskostnader.

Baserat pa foreningens underhéllsbehov anpassar styrelsen foreningens &rsavgifter och planerar

finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foriandringar i eget kapital

Upplitelse
Medlems- -
insatser avgift
Belopp vid arets ingéng 102 030 000 0
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 102 030 000 0

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
till fond for yttre underhall avséttes
i ny rakning verfores

Fond for
yttre

underhall

9000

90 000

99 000

Balanserat Arets

resultat resultat

48 550  -2023 744

-2 113 744 2023 744
-2 165 855
-2065194 -2165855

-2 065 194
-2 165 855
-4 231 049

90 000
-4 321 049
-4 231 049

Totalt

100 063 806

0
-2 165 855
97 897 951

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

4997 320
0
4997 320

-492 127
-623 708

-2 103 666
-3219 501
1777 819

5017
-3 948 691
-3943 674
-2 165 855

-2 165 855

-2 165 855

5(12)

2023-01-01
-2023-12-31

5146 997
2129
5149 126

-402 981
-620 103

-2.099 715
-3122 799
2026 327

2135
-4 052 206
-4 050 071
-2 023 744

-2 023 744

-2 023 744
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

195 621 648
195 621 648

195 621 648

75 782
2 220 645
75 267
2 371 694

0
2371 694

197 993 342

6 (12)

2023-12-31

197 800 590
197 800 590

197 800 590

276 970
1570 649
688 878
2536 497

222131
2758 628

200 559 218
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

102 030 000
99 000
102 129 000

-2 065 194
-2 165 855
-4 231 049
97 897 951

98 500 000
57290

854 625
254 092
429 384
100 095 391

197 993 342

7(12)

2023-12-31

102 030 000
9000
102 039 000

48 550

-2 023 744
-1975 194
100 063 806

98 500 000
98 500 000

0

38 191
495 000
151 064
1311157
1995 412

200 559 218
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvérv av forvaltningsfastigheter och mark
Avyttring av forvaltningsfastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring insatskapital
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-2 165 854
2201752
359 625

395 523

708 063
=759 645
343 941

-22 810

-22 810

321131

1792771
2113902

8(12)

2023-01-01
-2023-12-31

-2 023 744
2197 801
450 000

624 057

5629374
-20 049 278
-13 795 847

-1 530059
13 534 680
12 004 621

2 000 000
2 000 000
208 774

1 583 998
1792772
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt bokforingsndmndens allménna rdd om kompletterande upplysningar
(BFNAR 2023:1).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Virderingsprinciper
Tillgéngar, avséttningar och skulder har virdets utifrdn anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér féorutom inkopspriset
aven utgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrdnsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Avskrivning sker linjéart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme 100 ar
Stomkompletteringar, innerviggar mm 50 ar
Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 25-50 ar
Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 40-50 ar
Inre ytskick, maskinell utrustning mm 20 ar
Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter 4396 762 4875415
Debiterad fastighetsskatt 411492 0
Vatten 146 982 0
Ovriga intikter 42 084 271 582

4997 320 5146 997
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Not 3 Driftskostnader

Snordjning/sandning
Serviceavtal

Kostader hissar

Reparationer

Planerat underhéll (samlingsk)
Fastighetsel

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsékring

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Revisionsarvode extern revisor
Ek forvaltning grundavtal

Ovriga forvaltningskostnader
Foreningsstimma/medlemsmoten
Ovriga externa kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Nedskrivning mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Rénta har réknats in i anskaffningsvirdet med 4 904 304 kr.

Not 6 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto klientmedel
Andra kortfristiga fordringar

2024
78 150
10 930
11318
15 882

0

13 080
161 718
82312
118 737
492 127

2024
450 000
10 000
69 884
71 995
12 990
8 839
623 708

2024-12-31
200 343 711
22 810

0

200 366 521

-2543 121
-2201 752
-4 744 873

195 621 648

2024-12-31
83 286
2113902
23 457
2220 645

10 (12)

2023
98 800
0

0

0

23 551
97 859
59 437
13 802
109 531
402 980

2023
450 000
19 450
128 003
14 361
0

8288
620 102

2023-12-31
212 348 332

1 530 059
-13 534 680
200 343 711

-345 320
-2197 801
-2 543 121

197 800 590

2023-12-31
8

1570 641
0

1570 649
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsdkring

Ekonomisk forvaltning
Upplupna intékter

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Langivare % rinteindring
Fastum Finans 3,95 2025-02-15

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Ber arvode for revision extern
Forutbetalda avgifter
Upplupna réntekostnader

Ovr uppl kostn och forutb int.

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Under borjan av 2025 har foreningen omférhandlat lanet, det ar nu bundet 3 ar fram till 2028-03-31 med

en rianta pa 3,9%.

2024-12-31
57 185

18 082

0

75267

Lanebelopp
2024-12-31

98 500 000
98 500 000

98 500 000

2024-12-31
25000
367316

0

37 068

429 384

11 (12)

2023-12-31
61552

0

627 326
688 878

Lanebelopp
2023-12-31

98 500 000
98 500 000

2023-12-31
0

277 258
983 496
50403
1311157
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Not 11 Stallda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 98 500 000 98 500 000
98 500 000 98 500 000
Den dag som framgéar av min elektroniska underskrift
Johan Jardelid Jonas Buddgard
Ordforande
Mats Persson Joseph Abboud

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Claudio Henriksson
Auktoriserad revisor
Stromson Revisionsbyrd AB
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REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i BRF Vésjon Foretagspark
Org.nr. 769639-5016

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Vasjon
Foretagspark for &r 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsbherattelsen r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utférts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 31 maj 2024 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att 1amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé& grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

Vastmannagatan 41, 070-284 14 40
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kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sidana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga oséakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Vasjon Foretagspark for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min

professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.

Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana tgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,

2(2)

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Foreningen har under rakenskapsaret inte i ratt tid och med ratt
belopp betalat avdragen skatt eller mervardesskatt.

Stockholm dagen for min digitala underskrift

Claudio Henriksson
Auktoriserad revisor

[E‘/I Sk6FK6gWge-r1RFtplWex J
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REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i BRF Vésjon Foretagspark
Org.nr. 769639-5016

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Vasjon
Foretagspark for &r 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utférts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 31 maj 2024 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé& grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
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kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sidana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga oséakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Vasjon Foretagspark for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana tgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,

2(2)

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Foreningen har under rakenskapsaret inte i ratt tid och med ratt
belopp betalat avdragen skatt eller mervardesskatt.

Stockholm dagen for min digitala underskrift

Claudio Henriksson
Auktoriserad revisor






 
  
   
    notification.sent
    2025-05-13T13:31:00.907Z
    SklTqFaxWgg
    
     SklTqFaxWgg
     /envelopes/Sk6FK6gWge/recipients/SJKqK6lZgl
     /envelopes/Sk6FK6gWge/recipients/SJKqK6lZgl/notifications/SklTqFaxWgg
     Dokument att signera
     claudio@stromsonrevision.se
     2025-05-13T13:31:00.770Z
     01100196c9d76d36-eb447fb2-efbd-401b-9d24-41f55720f6c1-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-14T07:12:05.902Z
    SJKqK6lZgl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36
      170.10.121.63
    
     SJKqK6lZgl
     2025-05-14T07:12:05.877Z
     /envelopes/Sk6FK6gWge/recipients/SJKqK6lZgl
     /envelopes/Sk6FK6gWge
   
    
     /envelopes/Sk6FK6gWge/recipients/SJKqK6lZgl
     Claudio
     Henriksson
     170.10.121.63
   
  
   
    signature.created
    2025-05-14T07:12:56.991Z
    r1RFtplWex.b4c3159b-dc65-4447-8835-8307a5b5a492
    
     r1RFtplWex.b4c3159b-dc65-4447-8835-8307a5b5a492
     /envelopes/Sk6FK6gWge/documents/r1RFtplWex/signatures/r1RFtplWex.b4c3159b-dc65-4447-8835-8307a5b5a492
     /envelopes/Sk6FK6gWge/documents/r1RFtplWex
     
      /envelopes/Sk6FK6gWge/recipients/SJKqK6lZgl
      CLAUDIO RAFAEL
      HENRIKSSON
      1973/09/25
      197309259419
    
     signed
     bankid-se
     CLAUDIO RAFAEL
     HENRIKSSON
     1973/09/25
     81.170.134.42
     
      r1RFtplWex
      0196cda3-1c23-7184-b855-2206c73fffc8
      true
      2025-05-14T07:12:56.567Z
      
      
       /envelopes/Sk6FK6gWge/recipients/SJKqK6lZgl
       CLAUDIO RAFAEL
       HENRIKSSON
       claudio@stromsonrevision.se
       197309259419
       1973/09/25
       81.170.134.42
     
    
     197309259419
     2025-05-14T07:12:56.567Z
   
    
     /envelopes/Sk6FK6gWge/recipients/SJKqK6lZgl
     CLAUDIO RAFAEL
     HENRIKSSON
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