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A. Aiimannaforutsdttmingar

Bostadsrittsféreningen Konstharts med séte i Nacka kommun har registrerats hos Bolagsverket

2020-10-07. Féreningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom

att i fdreningens hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar uppldta bostadslégenheter fér boende om
inte annat sarskilt avtalas, och i forekommande fall lokaler till nyttjande utan begrénsning i tiden. En
upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus jamte tillhérande utrymmen. En upplatelse far far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement
till nyttjandet av huset eller del av huset.

Foreningen uppfér 56 ligenheter som kommer att upplatas med bostadsratt samt omgivande
finplanerad mark pa fastigheten Sickladn 83:41 beldgen i Nacka kommun.

Upplatelse av bostadsratterna berédknas ske efter Bolagsverkets tillstdnd , vilket bedéms ske
mellan januari och mars 2022.

Inflyttning/tilltréde beréknas till augusti och september 2022.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa kostnader enligt upprattat
entreprenadavtal med TL BYGG AB, pa upprittade avtal for projektledning och férséljning samt pa kép av
fastigheten Sicklatn 83:41, Nacka kommun genom forvarv av samtliga aktier i Atrium Ljungberg kv. 2 AB.
Aktiebolaget har darefter salt marken till foreningen genom underprisdverlatelse (bokfort virde). Féreningen
redovisar marken till, for vid tidpunkten, asatt varde. Marken har dirmed ett redovisat anskaffningsvirde som
dverstiger det skattemdssiga vérdet. Latent skatt &r berdknad till 21 017 000 kr. Bokféringsmassigt vdrderas
skatten till © kr. -

Berikning av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa, bedémningar vid tiden
for planens upprattande, kinda férhallanden och avser forhallanden efter att slutlig finansiering har skett
Svenska Handelsbanken AB.

Bygglov har erhallits 2020-08-26.

Insatsgarantiférsdkring kommer att tecknas for féreningens skyldighet att aterbetala insatser till
bostadsrattshavare som omnédmns i 4 kap. 2 § 2p bostadsréttslagen.

Fullvirdesforsakring kommer att tecknas.

B. Beskrivning av fastigheten
Fastigheten &r beldgen i Nacka kommun,

Fastighetsbeteckning: Areal:
Sickladn 83:41 1479 m’

Fastigheten innehas med dganderétt.

Adresser: Sickla Industrivag 20, 22, 24, 26, 28 och Formalingatan 8
131 54 NACKA

Fastigheten och byggnadernas utformning

Pa fastigheten pagar nybyggnation av tva flerfamiljshus hus innehallande 56 ldgenheter och

tre hyreslokaler, garage samt omgivande finplanerad mark. Fastigheterna kommer att anslutas till kommunens
ledningsnit for vatten och dagvatten, avloppsvatten, samt leverantorer av fjdrrvirme, fastighetsel och fiber.

Gemesamma utrymmen inneh3llande garage, undercentral, fliktrum, el/tele-rum,
cykelférrad/cykeluppstilining, barnvagnsrum/rullstolsférrad, miljérum och ldgenhetsforrad
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Markanldggningen bestar av gdrd med triid, buskar, grasmatta med tillh6rande sandiada. Upphojda
planteringsytor med corten-stél kantskydd. Utemébler och fasta cykelparkeringsplaster. Gard ansluter
till allmén vdg genom en trappa.

Husen #r placerade pa sadant sétt att &ndamaélenlig samverkan kan ske.

Areor
Boarea: c:a 3579 m’
Lokalarea: c:a 270 m”

Planerad verksamhet i lokalerna &r butik/kontor.

Lagenhets- och lokalférdelning, se sammanstéllningen.

Forrad
Lagenhetsforrad till samtliga lagenheter &r beldgna i kéllarplan och ingdr i bostadsratten.

Parkering

Parkeringplatser, 29 st, finns att hyra genom parkeringsbolag, férdelade pa 2 st mopedbilsplatser a 1200
kr/méanad, 6 st elladdningsplatser a 1840 kr/manad (elférbrukning tillkommer) och 21 st vanliga
parkeringsplatser & 1440 kr/méanad. Moms tillkommer pa hyran. Verksamheten i garaget kommer att skétas av
ett parkeringsbolag.

Servitut, samfillighetsforening och G:A
Forrattning géllande avtalsservitut for draneringsledning pagar.

KORTFATTAD BYGGNADS- OCH LAGENHETSBESKRIVNING
(For detaljerad specifikation se ritning elfer bofaktablad)

BYGGNADSBESKRIVNING
Grundldggning Platta pa mark

Stomme Platthérlag med pagjutning. Innervaggar av skalvdggar och
yttervaggar av stalpelare integrerade i utfackningsvaggar

Balkonger Betong

Balkongfronter Récke av aluminium

Yttervdggar Utfackningsvdggar med integrerade stalpelare
Yiskikt yttervage Putsad fasad.

| hus A tegel pa sockelvaning mot gata
Mellanbjélklag Betong
Yttertak Papp

Ligenhetsskiljande véaggar Betong/Lattvagg
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Lattvaggar

Fénster
Entrépartier

Uppvédrmning

El

Ventilation

Fiber

Uteplats

Forrad
Cykelforrad
Soprum
Garage

Postboxar

Ovriga gemensamma

utrymmen

LAGENHETSBESRIVNING

HALL
Golv
Sockel
Vaggar
Tak
inredning

VARDAGSRUM/KOK
Golv

Sockel

Vdggar

Tak

Snickerier

Arbetshénk
Stankskydd
Diskho
Utrustning

Ovrigt

Gipsskivor pa reglar

Trafonster med aluminiumbeklidnad.
Stal

Fjdrrvarme

Gruppcentral i lagenhet med jordfelsbrytare och
automatsakringar

Till och franluftsventilation (FTX)
Flaktaggregat i killaren, kolfilterflakt i kok

Fiber till Iigenhetens multimediaskap

Betongplattor med omkringliggande plantering
Skarmar mellan uteplatser

Ligenhetsforrad i kdllare

Cykelférvaring i killare samt pd gérd

Miljérum foér hushallssopor, matavfall och kéllsortering
Garageplats kan hyras

Placerade i trapphusentréerna

Forrad for rullstolar och barnvagnar i kéllare eller entré

Tvastavsparkettgolv i mattlackad ek.

Vita trasocklar, fabriksmalade

Vitmalade

Vitmélade sldta tak. Ventilationsdon i tak.

Svart hatthylla. Sldta gardercobsskap i omfattning
enligt bofaktablad, gragron. Inredning med hyllplan
och kladstang.

Tvastavsparkettgolv i mattlackad ek

Vita trasocklar, fabriksméalade

Vitmalade

Vitmalade sléta tak. Ventilationsdon i tak.
Slit lucka i gragront. Svarta handtag pa
skap/lador och higskap.

Svart kompaktlaminat

Svart kompaktlaminat

Infalld, rostfritt stal

Induktionshall, kolfilterfldkt, inbyggnadsugn,
diskmaskin, kyl, frys alt. kyl/frys — kombi
Extra eluttag placerat i skap.
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SOVRUM
Golv
Sockel
Véggar
Tak
Ovrigt

KLADKAMMARE
Golv

Sockel

Viggar

Tak

Inredning

BAD
Golv
Sockel
Viggar
Tak

Qvrig inredning

WC/DUSCH
Golv

Sockel

Vaggar

Tak

Ovrig inredning

ALLMANT OM LAGENHETEN

Rumshéjd
Ligenhetsddrr
Innerdérrar
Dérrfoder
Dérrhandtag
Fonsterbdnk

Med reservation for dndringar.

Tvéstavsparkettgolv i mattlackad ek

Vita trasocklar, fabriksmalade

Vitmalade

Vitmalade slita tak. Ventilationsdon i tak.

Slata garderobsskap gragréna i omfattning enligt
bofaktablad. Inredning med hyllplan och klddstang.

Tvéstavsparkettgolv i mattlackad ek

Vita trasocklar, fabriksmalade

Vitmalade

Vitmalade slata tak. Ventilationsdon i tak.
Inredningssystem; bérlister, hdngskenor,
hyliplan med sténg, vita.

Klinker, "Svart"

Lika vdgg

Helkaklas, "Pearl grey"

Malat gipsundertak, vitt inféllda spotlights med dimmerfunktion.
Ventilationsdon i tak.

Kommod, gragron med tvattstall. Tvdttmaskin, torktumlare alt
kombimaskin. Elansluten handdukstork instalteras i samtliga
lagenheter med undantag for Igh 3-0901, 3-1001, 3-1101,

3-1201, 3-1301 samt 3-1401 dar istdllet en vattenburen
handdukstork/radiator installeras. Varmen i handdukstorken/radiatorn
ir endast i drift under vinterhalvaret. Sviangbar duschvégg i klarglas,
golvstdende WC, infilld spegel. Arbetsbank i svart kompaktlaminat,
komfortvdrme (elslingor i golv) i stazon.

Klinker, "Svart"

Lika vagg

Helkaklas, "Pearl grey"

Malat gipsundertak, vitt. Ventilationsdon i tak.
Spegelskap , svangbar duschvégg i klarglas,
golvstaende we-stol.

Standard c:a 2,60. Avvikelser, se bofaktablad
Sikerhetsddrr med titthal

Vita sldta

Vita fabriksmaélade

Svarta

Gra-svart natursten

Detaljerad beskrivning, bofakta samt ritningar finns tillgéngligt hos bostadsrdttsféreningens styrelse

eller hos entreprendren.
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'IC. Kostnader fér Féreningens forvirv -

{Belopp anges I kronor om inget annat anges)

Nybygenadskostnad inkl merviirdesskatt entreprenad 34 391 250
Gverlatelseavtal mark {transportkdp) 100 000 000
Projektledning, forséljning och marknadsféring 48 023 750
Aktiebolagskdp 153 499 000
{Kopeskilling - Eget.kap)

Summa beridknad slutlig anskaffningskostnad 335 914 000
Taxering

Taxeringsvirde féir byggnader och mark berédknas bli c:a 162 272 200

varav taxeringsvirde fér lokaler, garage och mark c:a 10272 200

Det beriknade taxeringsvirdet &r beriiknat enligt Skatteverkets schablon. Avvikelser mellan ovanstaende berékning
och det av Skatteverket faststillda basvirdet som géller da vardearet har faststallts kan férekomma pa grund av

prisutvecklingen av bostadsratter i omradet.



:D. Finansieringsplan

Specifikation 8ver lan och insatser som beriknas kunna upptas for féreningens finansiering.

Offererad réiinta

Lan®? Blnclnir\gstidz Belopp 2021-11-11 Kalkylrénta Am::nrtering2 Rénta Kapitalkostnad

Lan 1 5ar 21833 334 1,43% 3,00% 0 655 000 655 000

Lan 2 4 ar 21833333 1,25% 2,80% 0 611 333 611 333

Lin 3 3 man 21833333 0,84% 1,70% 655 000 371167 1026 167

Summa 65 500000 Snittrdnta 1,17% 2,50% 655 000 1637 500 2 292 500

Insatser 263 930 000

investeringsmomstI 6484 000

summa insatser, lan mm 335914 000

[E. Berdkning av Féreningens kostnader ar1 . , i

Summa kapitalkostnad ar 1 enligt ovan 2292500

Fonderingar, driftskostnader och skatter

Reservering till yttre underhalisfond enligt féreningens stadgar 196 818

Driftskostnader5 [se specifikation) 1653 130

Fastighetsskatt/kommunal avgift bostader® 0

Fastighetsskatt [okaler 102722

Summa utgifter och fonderingar 1952670
4245170

Summa berdknade arliga utgifter

Anm.: Vid en foréndring av det allménna rénteldget med 1 procentenhet
paverkas drsavgiften i snitt med 183 kr per m2

=

Sékerhet for lan &r pantbrev i fastigheten
Lanerdntan faststalls slutligt vid fardigstéllandet av hus i samband med den slutliga finansieringen.

Annan bindningstid och uppdelning av [anen &n ovan redovisad kan beslutas.
Fastighetslanen antas amorteras med 1 % per ar.

Ar 1 - 15 efter faststillt virdear utgar ingen fastighetsavgift for bostéder. Ar 16 utgar hel avgift.

Eventuell fastighetsskatt/avgift t o m firdigstillandearat (virdearet) ingar i projektet.

EY

Lokalerna/garaget kommaer att hyras ut till féretag med momspliktig verksamhet, Féreningen kommer darfor att
Zterfa investeringsmomsen fér lokaldelarnas byggkostnad som &r beréknad till 6 484 000 kr

Avskrivning
virdeminskning av fastigheten beriknas som en rak avskrivning av entreprenadkostnaden,

exkl mark, under 120 &r. Avskrivningens pdverkan pé det balanserade resultatet redovisas i den
"Ekonomiska prognosen ar 1 - 16",

> SPECIFIKATION OVER FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER
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Kostnadsslag
Uppvarmning Fjarrvarme
Fastighetsel

Hushalls-El, VV, TV-bredband
Kallvatten/Avlopp
Hushallsavfall
Tradgardsskotsel
Trappstédning
Vinterunderhall

Teknisk skotsel
Serviceavtal Hiss
Serviceavtal Jour
Fastighetsforsékring
Parkeringsbolag

Ovriga fastighetskostnader
Styrelsearvoden
Revisionsarvoden
Forvaltningsarvode

Ovrig administration

Fastighetsskatt/fastighetsavgift bostidder
Fastighetsskatt lokaler

400 000
90 000
408 000
90 000
60 000
30000
70000
30 000
50 000
30 000
8000
80 000
40 000
80 000
70 000
25000
70000
22130
1653130

0
102722
102722

Summa kostnader

summa

1653130

102722

1755852

andelstal. Féreningen har tecknat ett gruppavtal for grundutbud foér kabel-tv och fiberanslutning som &r

Kostnader for hushéllsel, varmvattenforbrukning debiteras efter forbrukning utéver avgiften som férdelas enligt

obligatoriskt for alla medlemmar. Fér fler kanaler eller storre fiberhastighet, tecknas av medlemmarna sjélva.
Tillkommande kostnad for elférbrukning och varmavtten beriknas till 85 kr/m2 inkl moms, TV-bredband

beriknas till 155 kr/méan inkl moms. Edreningens/bostadsrittshavarens kostnader for l6pande

beréknade efter normala forhallanden, med anledning av husets/ens utformning, beligenhet och storlek etc.

Det faktiska utfallet kan darfér skilja sig fran ovan berdknad kostnad.

§F AB'ei"ékn.ing a\.'rf_l‘:t':'ireningghs”i.ntéikter':é:r‘1 |

drift ar

Foreningens [6pande utgifter, amorteringar och avséttningar skall tdckas av drsavgifter som fordelas efter bostadsrdtternas

andelstal och efter verklig forbrukning av El, varmvatten samt lika belopp per Igh fér TV-bredband. Avskrivning av fastigheten

ligger inte till grund for berdkning av arsavgiften,

Arsavgifter bostader 2385497 kr
Prel. drsavgift El, VV, TV-bredband 408 333 kr
Hyra lokaler 945 000 kr
Hyra garage 29 platser * 1500 hyra/manad {summa inkl vakans 3 %) 506 340 kr
summa intékter 4245 170 kr

Pd foljande sida filjer en ekonomisk sammanstdlining av samtliga idgenheter.
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Ligenhetssammanstilining

Arsavgift exkl EI, Arsavgiftper  Prel. drsavgift El, vV, TV-
Lgh-nr Uteplats/balkong Rok BOA, areai m? Andelstal Insats VV, Tv-bredband manad bredband/man
1-1001 Uteplats 2 54,0 1,6367 3620000 35043 3254 538
1-1002 Uteplats 1 26,0 0,7872 2170000 18778 1565 339
1-1101 Balkong 3 74,5 2,0908 5120 000 4% 876 4156 683
1-1102 Balkong 1 23,5 0,7255 2 060 000 17306 1442 321
1-1103 Balkong B 112,0 2,8917 7520000 68982 5749 948
1-1201 Batkong 3 74,5 2,0908 5270000 42 876 4156 683
1-1202 Balkong 1 23,5 0,7255 2140000 17 306 1442 321
1-1203 Balkong S 112,0 2,8917 7670000 68982 5749 948
1-1301 Balkong 4 99,5 2,6528 7270000 63 283 5274 860
1-1302 Batkong 5 112,0 2,8917 7 870000 88982 5749 948
1-1401 Balkong 4 99,5 2,6528 7420000 63 283 5274 860
1-1402 Balkong 5 112,0 2,8917 8 170 000 68 982 5749 948
1-1501 Balkong 4 99,5 2,6528 7570000 63283 5274 860
1-1502 Balkong =3 112,0 2,8917 8470000 68982 5749 248
1-1601 Balkang 4 87,0 2,3195 7 170 000 55332 4611 7
1-1602 Balkong 4 90,0 2,3995 7370000 57240 4770 793
2-1001 Uteplats 2 43,5 1,3185 2970000 31453 2621 463
2-1002 Uteplats 3 71,0 1,9926 4970 000 47533 3961 658
2-1003 Uteplats 1 28,0 0,8644 2270000 20620 1718 353
2-1101 Balkong 3 67,5 1,8803 4470000 44 854 3738 633
2-1102 Balkong 1 37,0 1,1422 2 870000 27247 2271 417
2-1103 Balkong 1 345 1,0651 2720000 25408 2117 399
2-1104 Balkong 3 71,5 2,0066 5120000 A7 867 3989 661
2-1105 Balkong 4 99,0 2,6394 6820000 62963 5247 856
2-1201 Balkang 3 67,5 1,8803 4620 000 44 854 3738 633
2-1202 Balkong 1 37,0 1,1422 2970000 27247 2271 417
2-1203 Balkong 1 34,5 1,0651 21320000 25408 2117 399
2-1204 Balkang 3 71,5 2,0066 5320000 47 867 3989 661
2-1205 Balkang 4 95,0 2,6394 6970000 62963 5247 856
2-130% Balkang 3 70,0 1,9645 4770000 46 863 3905 651
2-1302 Balkang 2 55,0 1,6670 4070 000 39766 3314 545
2-31303 Balkang 4 89,5 2,3862 €720 000 56923 4744 789
2-140% Balkang 3 70,0 1,9645 4920 000 46 863 3905 651
2-1402 Balkong 2 55,0 16518 4190 000 39403 3284 545
2-1403 Balkong 4 89,5 2,3862 6870000 56923 4744 789
2-150% Balkong 5 111,5 2,8659 8 720 000 68 366 5697 945
2-1502 Balkang 3 75,0 2,048 5920000 50210 4134 686
3-0901 - 2 43,0 1,2529 3170 000 29888 2491 460
3-1001 - 1 31,5 0,9221 2210000 21996 1833 378
3-1002 Uteplats 3 43,5 1,3185 3140 000 31453 2621 463
3-1003 Uteplats 2 53,0 1,6064 3550000 38320 3193 530
3-1101 Balkong 1 29,5 0,9107 2160000 21724 1810 364
3-1102 Balkang 2 43,5 1,3185 3 240000 31453 2621 463
3-1103 Balkong 2 39,5 1,1972 3020000 28559 2380 435
3-1104 Balkong 3 67,0 1,8803 4570000 44 854 3738 630
3-1201 Balkang 1 29,5 0,9107 2240000 21724 1810 364
3-1202 Balkong 3 43,5 1,3185 3340 000 31453 2621 463
3-1203 Balkong 2 39,5 1,1972 3070000 28559 2380 435
3.1204 Balkong = 67,0 1,8803 4 690 000 44 854 3738 630
3-1301 Balkang 1 29,5 0,9107 2320000 21724 1810 364
3-1302 Balkong 3 43,5 1,3185 3440000 31453 2621 463
3-1303 Balkong 2 39,5 1,1972 3210000 28559 2380 435
3-1304 Balkong 3 67,0 1,8803 4810000 44 854 3738 630
3-1401 Balkong 3 74,0 2,0767 5370 000 49 540 4128 679
3-1402 Balkong 2 39,5 1,1972 3408 000 28558 2380 435
3-1403 Balkong 3 67,0 1,8803 5018000 44 854 3738 630
Differens -0,0002
Summa 56 Lgh 3578,5 100,0000 263 930 000 2385497
Andelstalen ér berdknade i relation till area och antal rum. For lagenheter med uteplatser ingdr dessa | uppldtelsen.
Lagenhetsareor &r uppmitta enligt ritning.
Lokaler
10A 10A
Lokal-nr Bottenplan, m*  Gvrig area, m* Berdknad Hyra/ar
1 Kentor/butik 73,5 0,9 257 250 .
2 Kontor/buttk 68,5 00 239750
| Kontarfbutik 128 0,0 448 000
Summa 270 0,0 945 000

Lokalareor &r uppmiitta enligt ritning.
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II AKéinsiig.h-:e‘tsénallys‘ och ﬁyc‘kel_tql

Ar 1 2 3 a4 5 6 11 16
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2033 2038

Arsavgift om:

Kalkylens inflationsniva och

L. Antagen rinteniva 2703830 2819706 2906700 2954834 3024131 3084614 3405663 3760127
(Arsavglft/m2 BOA) {781) (796) {812) (829) {845) (862) (952) (1051)
2. Antagen rénteniva +1% 3448830 3498156 3548600 3600184 3652931 3706864 3995163 4316877
{Arsavglft/m2 BOA} (964) (978) (992) (1 006) {1021} (1 036) (1118) {1 206)
3. Antagen rinteniva +2% 4103830 4146606 4190500 4235534 4281731 4329114 4584663 4873627
(Arsavgift/m2 BOA} {1147) {1159) (1171) (1184) {1197) (1210) (1281) {1362)
5. Antagen rinteniva -1% 2138830 2201256 2264800 2329484 2395331 2462364 2816163 3203377
(Arsavglft/m2 BOA} (598) (615) (633) (651) {669) (688) (787) {895)

Katkylens rintenivi och

3. Antagen Inflationsniva +1% 2810361 2866568 2923899 2982377 3042025 3102865 3425814 3782376
(Arsavgift/m2 BOA} {785) (801) (817) (833) {850) {867} (957) {1057)
9. Antagen Inflationsniva +2% 2826892 2900292 2975665 3053068 3132554 3214184 3656608 4162264
(Arsavgift/m2 BOA} {790) (810) (832) (853) {875) {898) (1022) {1163)
10. Antagen inflationsniva +3% 2843423 2934346 3028450 3125852 3226676 3331048 3910954 4601741
(Arsavgift/m2 BOA} {795) (820) {846) (874) {902) {931) (1093) {1286)

Nyckeltal (snitt) per m2 BOA 3r 1

Anskaffningskostnad (BTA) 60 351 kr
Anskaffningskostnad 93 870 kr
Insats 73 754 kr
Lan 18304 kr
Arsavgifter 781 kr
Drift 462 kr
Belaningsgrad 19,50 %
Amortering 183 kr
Avsiittning yttre fond 55 kr
Avskrivning 587 kr
Kassaflode 55 kr
Enskilda arsavg. efter férbrukning c:a 114 kr
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J. sérskilda forhallanden

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats enligt foregdende sammanstalining

och rsavgift med ett belopp enligt foregdende sammanstéllning eller enligt styrelsens
beslut. Upplatelseavgift, pantséttningsavgift, dverlatelseavgift och avgift for andrahandsuthyrning kan
uttas efter styrelsens beslut.

2. Varje lagenhet utrustas med mitare for enskild fdrbrukning av hushéllsel och individuell métning av
uppvirmt vatten beldgna enl. ritning.

Kallvattenférbrukning och dvriga driftskostnader etc. debiteras enligt |1dgenhetens andelstal
och ingar i arsavgiften,

3. Nagra andra avgifter &n de redovisade utgar ej, vare sig regelbundna eller av sérskilt beslut beroende.

Styrelsen har uppdraget att bevaka sidana forandringar av kostnadsléget, som bor
kriiva hdjningar av arsavgifter och hyror for att féreningens ekonomi skall vara tillfredstdllande.

4, Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ligenheten jamte tilthérande utrymmen
i gott skick enligt féreningens stadgar. For uteplats i anslutning till I&genhet ingér

denna i upplatelsen om det framgar av upplatelseavtalet (se bofaktablad el. motsvarande

fér storlek och utfarmning).

5. Sedan lagenheterna firdigstallts och 6verlamnats skall bostadsréttshavarna halla lagenheterna
tillgangliga under ordinarie arbetstid fir utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra
arbeten som skall utfdras av entreprendren. Inflyttning i Idgenheterna kan komma att ske innan
fastigheten i sin helhet &r fardigstélld. Bostadsrittshavarna 4ger inte rétt till ndgon erséttning for
kostnader eller andra oldgenheter pé grund av ovanstaende arbeten.

6. Vid bostadsrittsféreningens uppldsning skall foreningens tiligangar skiftas pa satt som féreningens

stadgar foreskriver.
0

Toni Lahdo Asa Lennmor

2022-01-24

Hakan Erso
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan dat 20122-01-24 for
bostadsritisféreningen Konstharts, org. nr: 769639-0975.

Den ekonomiska planen innehaller sivél kéinda som preliminéra uppgifter vilka stémmer
gverens med handlingar som varit tillgéingliga {6t oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.

De i planen limnade uppgifterna 4r siledes riktiga och avser berdknad anskaffningskostnad
for bostadsréittsforeningen.

Gjorda berikningar baserade pé sévil kénda som preliminéra uppgifter &r vederhéftiga, varfor
vér bedémning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillférlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsritislagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréiffar nigot som &r av vésentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far féreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsrétt forrén en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadstitt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen dr

uppfylld.

Vi har inte bestkt fastigheten men har inhémtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedémer att ligenheterna kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsékring.
Foreningen har fler &n ett hus. Det &r vr beddmning att husen ligger s néra varandra att en

dndaméalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna
forutsdttning for registrering av planen ar uppfylid

Stockholm 2022-01-25

..............................................

Bjérn Olofsson

Civ. Ing. Civ. ing.
Bertilsbergsvégen 13 BRFexperterna M&J AB
181 57 Lidingd Strandbergsgatan 61 37

112 17 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg dat 2022-01-25 f6r Brf Konstharts

Nedanstiende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

1. Foreningens stadgar 2020-10-07
2. Registreringsbevis 2021-10-04
3. Kreditoffert Handelsbanken 2021-11-11
4.  Servisutredning Nobelberget 2017-04-11
5. Sammanstillning av taxeringsvirdesberikning 2021-12-16
6. Berfkning av latent skatt 2022-01-18
7. Transportkop 2021-12-06
8. Underrittelse om avslutad forrdttning 2019-06-11
9. Bygglovsbeslut 2020-08-26
10. Underhéllsplan odaterad

11. Information fran kontrollansvarig 2021-12-21
12. Berikning av investeringskostnad {0r garage Odaterad

13. Bestéllning fas 2 2021-06-30
14. Diverse bekriftelser 2022-01-18
15. Aktiedverlitelseavtal med bilagor 2021-12-06
16. Bekriftelse av BTA 2022-01-24
17. Strategiskt partneringsavtal 2021-06-07
18. Tilldgg till strategiskt partneringsavtal 2021-06-11
19. Bekriiftelse av lokalhyror 2022-01-20



