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Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll Sida
- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrdkning 5
- balansrdkning 6
- kassaflodesanalys 8
- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten
Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata

bostider till medlemmarna for nyttjande och utan tidsbegriansning.Medlems rétt i foreningen pa grund av sddan
upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2025-05-14 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Andreas Ljungberg Ordforande 2026
Per Svensson Ledamot 2026
Jonas Friberg Ledamot 2026

Styrelsen har under aret hallit 5 protokollforda sammantrdden samt ett konstituerande efter stimman.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-09-11.

Foreningens styrelse har sitt séte 1 Stockholm.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Marie Lundin, Ernst & Young AB.
Foreningsstimman beslutade att inget arvode ska betalas ut till styrelsen.

Stdmman beslutade att vilja Maria Edstrom till valberedningen.

Foreningen saknar en aktuell underhéllsplan.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-11-07.Foreningens ekonomiska plan registrerades 2022-08-29.
Foreningen forvaltar Brevik 1:6891 i Tyreso kommun.Den totala bostadsytan uppgar till 1 500 kvm fordelat pa
12 ldgenheter.

Lagenhetsfordelning

12 st 5 rok

Under ridkenskapsaret har inga bostadsritter dverlatits.
Foreningens fastighet ar forsdkrad till fullvarde i IF Skadeforsakring AB.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningen har under rikenskapsaret haft ofordndrade avgifter.
Foreningen har under rikenskapsaret tecknat avtal med ny ekonomisk forvaltare, Milardalens
Bostadsrittsforvaltning (MBF).

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning kr 910 055 870 854 472 000 59 000
Resultat efter finansiella poster kr -918 816 -852919  -891 000  -363 000
Soliditet % 81 80 80 80
Likviditet % 348 149 122 0
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt kr 570 546 472 59
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 12 000 12 000 12 000 12 000
Energikostnad per kvim kr 138 109 60 22
Réntekanslighet (total avgift) % 21,1 22,0 25,0 202,0
Sparande per kvm kr 67 227 82 0
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 93,96 94,05

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm uppliten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsrétt.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstélla ett uthalligt kassaflode med hansyn till
framtida ekonomiska dtaganden, primirt hanforligt till fastighetsunderhéll. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet dn ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behdver inte
nddvindigtvis begriinsa foreningens formaga att hantera sina framtida taganden. Arets resultat beror férutom
hogre rantekostnader dven foreningens avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande.

Foreningen har i dagsldget ingen aktuell underhéllsplan.

Foreningen har ett ndgot negativt kassaflode som frams beror pd 6kade réntekostnader.

Foreningens skuldsittning ar pa en hog niva, vilket ger en storre paverkan pa rintekostnaderna nér 1an omsitts.
Framtida l&neomséttningar kommer att pverka foreningens rantekostnader, se not Skulder till kreditinstitut.
Utifran ovanstaende har avgifterna justerats infor kommande verksamhetsér (se Vésentliga hindelser), och
framtida avgiftshdjningar kan heller inte uteslutas.
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Eget kapital

Ingéende balans
Reservering till yttre fond

Upplatelse- Fond for yttre
Insatser avgift underhall
67 500 000 10 370 000

34 824

4(15)

Balanserat Arets
resultat resultat
-1258 120 -852 919

-34 824

lanspréktagande av yttre fond
Balansering av foregaende érs resultat
Arets resultat

-852919 852919
-918 816

Belopp vid arets utgéng 67 500 000 10370 000

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
I ny rédkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition
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-918 816
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34 824
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not
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2025-01-01
-2025-12-31

910 055

910 055

-257 622
-111 053
-1019 275
-1 387 950
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2748
-443 669
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2024-01-01
-2024-12-31

870 854

870 854

-240 994
=72 071

-1 014 007
-1 327 072
-456 218

9 996
-406 697
-396 701

-852 919
-852 919

-852 919
-34 824
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 92 529 430 93 548 706
Summa materiella anldggningstillgangar 92 529 430 93 548 706
Summa anliggningstillgangar 92 529 430 93 548 706

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 73 183 71 537
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 22 185 30 816
Klientmedel i SHB 168 394 0
Summa kortfristiga fordringar 263 762 102 353

Kassa och bank

Kassa och Bank 172 153 535722
Summa kassa och bank 172 153 535722
Summa omsiittningstillgangar 435915 638 075
Summa tillgidngar 92 965 345 94 186 781
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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77 870 000
34 824

77 904 824
-2 145 863

-918 816
-3064 679

74 840 145

9,10 12 000 000
12 000 000

9 6 000 000
100

11 7871
117 229

6125200
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2024-12-31

77 870 000
0

77 870 000
-1 258120

-852 919
-2 111 039

75 758 961

18 000 000
43 874
279 680
104 266

18 427 820

94 186 781
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

*Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm
* Avser avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rinta

Okning/minskning kundfordringar
aning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgadngar

Kassaflode frian investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut
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1019275

2748
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100 459
0

6 985
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0
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2024-01-01
-2024-12-31

-852 919
1014 007

-19 592
0

141 496
20

-7 295
40 124
-373 854

-199 509

-110 000

-110 000

0

-309 509
845 232

535 722
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).Redovisningsprinciperna ar oférindrade jaimfort med foregéende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras féreningen och intikterna
kan beriiknas p4 tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras
linjart i resultatrdkningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag frén fonden gors genom Sverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
diarmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedéms vara mellan 7 till 120 ar. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sirskilda
forutsittningar. Detta medfor en fordndring gentemot foregaende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 1,50%
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldséittning

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsratt i foreningen.

Energikostnad

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.
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Réntekinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rantebarande skulder i forhallande till
intikter fran den del av avgiften som fordelas utifrdn andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hojas om riantan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebarande skulder i forhéallande till
intikter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste héjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplétna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflddesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid &n tre ménader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har i samband med budget for 2026 beslutat om en hdjning av avgiften med 7,5%, hdjningen géller
fr.o.m. 2026-01-01.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31
Arsavgifter bostider 855072 819 072
Hyror parkering 40 800 30 800
Elavgifter 11237 18 789
Ovriga intékter 7 346 2193
Brutto 914 455 870 854
Hyresforluster vakanser parkering -2 800 0
Ovriga vakanser hyresforluster -1 600 0
Summa nettoomséittning 910 055 870 854

Arsavgiften finansierar foreningens l6pande verksamhet inklusive
underhallsbehov.

Arsavgifter for p-platser debiteras medlemmar separat.
Arsavgifter och eventuella hyresintiikter aviseras i forskott och
periodiseras linjért i resultatrikningen.

Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter.
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Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31
Fastighetsskotsel 0 5841
Reparationer, 16pande underhéll 17 139 22 044
Elavgifter 79 399 55563
Vatten och avlopp 127 911 108 093
Renhallning 5778 22770
Forsékringar 27395 26 684
Summa driftskostnader 257 622 240 995
Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31
Forbrukningsinventarier 1011 13770
Kommunikation 0 1814
Revision 25313 38375
Foreningsmoten 819 0
Ekonomisk och administrativ forvaltning 32500 15 000
Ovriga forvaltningskostnader 1 860 -1 194
Konsultarvoden 49 550 0
Ovriga externa tjanster 0 3116
Ovriga externa kostnader 0 1190
Summa 6évriga externa kostnader 111 053 72 071
Not 6 Finansiella intikter

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31
Rénteintikt klientmedel i SHB 1384 1
Ovriga rinteintéikter 1364 9995
Summa finansiella intikter 2748 9996
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ink&p/Aktiveringar elcentral och brandcellsdorr

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt viarde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:

Bostéider

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekontot
Momsfordran

Summa évriga kortfristiga fordringar
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2024-12-31
67 164 959

110 000
67274 959
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-1 014 007

-2294 131
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.0.m. vid arets utgang
SEBO 2,99 2028-11-27 6 000 000
SEBO 2,69 2026-11-27 6 000 000
SEBO 2,86 2027-11-27 6 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 18 000 000
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar néstkommande
rakenskapsér
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -6 000 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 12 000 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 18 000 000
Not 10 Stillda siikerheter
2025-12-31 2024-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och déirmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 18 000 000 18 000 000
Summa stiillda sikerheter 18 000 000 18 000 000
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Not 11 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Moms 7283 0
Skuld entreprenorer 0 279 680
Skulder till MBF 588 0
Summa ovriga kortfristiga skulder 7871 279 680

Arsredovisningen faststilldes 2026-04-15.
Stockholm kommun.

Dag for signering framgar av den elektroniska underskriften.

Andreas Ljungberg Per Svensson
Ordférande Ledamot

Jonas Friberg
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

ANDREAS LJUNGBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANDREAS LJUNGBERG

Andreas Ljungberg

PER SVENSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PER SVENSSON

Per Svensson

JONAS FRIBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JONAS FRIBERG

Jonas Friberg

MARIE LUNDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIE LUNDIN

Marie Lundin
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Leveranskanal: E-post
IP-adress: 185.167.84.30

2026-04-16 18:22:13 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 78.66.2.168

2026-04-20 17:30:07 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.233.209.99
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Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.112
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                    MBF skickade dokumentet.
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                    Per Svensson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-16 18:17:13 UTC
                    Per Svensson laddade ner dokumentet som PDF.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-16 18:22:13 UTC
                    Per Svensson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-17 11:38:09 UTC
                    Andreas Ljungberg öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-17 11:40:31 UTC
                    Andreas Ljungberg signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-20 17:29:57 UTC
                    Jonas  Friberg öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-20 17:30:08 UTC
                    Jonas  Friberg signerade.


                

                
                
                    Marie Lundin fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-20 18:00:33 UTC
                    Andreas Ljungberg laddade ner dokumentet som PDF.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-21 09:07:54 UTC
                    Marie Lundin öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-21 09:09:17 UTC
                    Marie Lundin signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-21 09:09:17 UTC
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Andreas Ljungberg (35490349):
{"orderRef": "019d9b3d-efd6-79a5-bc35-7a8e77e605da", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198101071457", "name": "ANDREAS LJUNGBERG", "givenName": "ANDREAS", "surname": "LJUNGBERG"}, "device": {"ipAddress": "185.167.84.30", "uhi": "9S+dQkkgIKleJn/+DDI6VYUaZ+g="}, "bankIdIssueDate": "2024-08-20Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Per Svensson (35490350):
{"orderRef": "019d9787-677e-716e-9050-e0953b50e55e", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198210251958", "name": "PER SVENSSON", "givenName": "PER", "surname": "SVENSSON"}, "device": {"ipAddress": "78.66.2.168", "uhi": "/Ouva+05Qe7corfB5dn1EfpDjfQ="}, "bankIdIssueDate": "2024-05-21Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Jonas  Friberg (35490351):
{"orderRef": "019dabf1-2c47-7f32-8944-114842b0e414", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198503230255", "name": "JONAS FRIBERG", "givenName": "JONAS", "surname": "FRIBERG"}, "device": {"ipAddress": "90.233.209.99", "uhi": "ngIAEzfSs9f2vbEj9nXilkfyH50="}, "bankIdIssueDate": "2021-11-16Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Marie Lundin (35490354):
{"orderRef": "019daf4c-fe36-7a67-a3c1-9dee0f4828c3", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198101023904", "name": "MARIE LUNDIN", "givenName": "MARIE", "surname": "LUNDIN"}, "device": {"ipAddress": "145.62.80.59", "uhi": "ww6bx33q+aynHp4T8GM8HLTt2fs="}, "bankIdIssueDate": "2025-04-12Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}
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