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Styrelsen for BRF Asoterrassen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Forvaltningsberdttelse

Styrelse

Charlotte Edbom Ordférande
Johannes Bona Lindholm Sekreterare
Jan Falk Driftansvarig
Jesper Grip Ledamot

JP Mouantri Ledamot

Suppleanter
Vivi-Ann Bjorkman
Fredrik Lekstrom

Revisorer
BDO Marlardalen AB

Valberedning

Axelina Wassgren Sammankallande
Birgitta Petersson

Asa Enberg

Fastighet

Gamen 11, Stockholm

Fastighetens taxeringsvarde ar 369 600 000 kr, varav byggnadsvarde 152 000 000 kr
Foreningen ager fastigheten, vars markareal uppgar till 1 593 kvm.

Totalytan ar enligt taxeringsbeskedet 6 879 kvm, varav 6 326 kvm utgodr lagenhetsyta

Foreningen dger marken och innehar ej tomtratt.

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening).

Foreningen har en aktuell underhallsplan avseende fastigheten.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma for rakenskapsaret 2023 holls den 21 maj 2024.

Styrelsens medlemmar har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter.
Styrelsen har utover det konstituerande motet haft 12 protokollférda styrelsemoten.

Av foreningens 71 medlemsldgenheter har under aret fyra (4) overlatits.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut var 107 stycken.

Lagenhetsfordelningen enligt den ursprungliga ekonomiska planen ar:

1rok 2rok 3rok 4rok 5rok 6rok 7rok 8rok
6st 38st 4st 19st 1st 1st 1st 1st
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Lokaler

Foreningen upplater fem stycken lokaler med hyresratt.
Lokal 1 hyrs av Gengfang Fazhan AB

Lokal 2 och 3 hyrs av As6 Konditori & Bageri

Lokal 4 och 5 hyrs av Distriktstandvarden Sverige AB

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Den ekonomiska férvaltningen liksom lagenhetsregistret har som tidigare ar skotts av Storholmen
Forvaltning AB. Storholmen har dven skott den tekniska forvaltningen av fastigheten och har varje vecka
utfort tillsyn.

Anordningar for att halla faglar borta fran taket har installerats.

Ett system med wire for sakring vid takarbete har installerats

Nytt avtal gillande internet har slutits med Ownit.

Malning i entréer har utforts.

En oberoende besiktning av hissarna har gjorts for att fa underlag till hissrenovering.
Skyddsrumsgruppen har paborjat sitt arbete med 6versyn av skyddsrummet och material.
Foreningen har drabbats av vattenlackor i kdllaren.

Brandskyddsansvarig har under aret genomfort flera brandskyddsinspektioner i fastigheten i enlighet
med gallande regelverk.

Foreningen ar fortsatt férsdakrad hos Brandkontoret.

Conny Franzén har hjalpt styrelsen som nyckel- och lasansvarig.

Ekonomin bedéms som god och ingen avgiftshdjning planeras.

Foreningen har under rakenskapsaret gatt 6ver fran ytbaserad till omséattningsbaserad debitering.
Under rakenskapsaret sa har foreningen med hjélp av Boratt Forum omprovat momsdeklarationer i
Skatteverekt fran 2017-2022. Féreningen har mottagit 550 tkr. Skatteverket har 6verklagat
omproévningen men inget beslut har skett i kammarratten.

Mer information finns i Not 3 och i Not 14.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Arsavgifter och hyror 6417 6 077 5702 5535 5117
Driftnetto 2 687 2025 1984 2208 2 480
Resultat efter finansiella poster -1244 -1673 -941 -586 -422
Balansomslutning 146 947 148 231 149 767 150 559 153 343
Soliditet % 67 68 68 68 68
Nettoomsattning 6491 6199 5777 5654 5291
Kassalikviditet (%) 406,0 339,0 432,0 321,5 283,4
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr) 687 651 618 618 612
Hyror/kvm hyresrattsyta (kr) 3746 3543 3239 3025 2633
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) 7 357 7373 7 388 7 396 7713
Lan/kvm totalyta (kr) 6 765 6 780 6 795 6 802 7 093
Elkostnad/kvm totalyta (kr) 17 -49 32 24 25
Varmekostnad/kvm totalyta (kr) 137 130 113 114 99
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 48 41 34 29 27
Rantekostnad/kvm totalyta (kr) 215 178 58 40 43
Genomesnittlig skuldrdnta (%) 3,2 2,8 0,8 0,6 6
Energikostnad/kvm totalyta (kr) 202 121 179 0 0
Rantekanslighet (%) 11 11 12 0 0
Sparande/kvm totalyta (kr) 256 233 262 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 67 68 69 0 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 326 kvm bostader och 553 kvm lokaler vilket blir 6 879 kvm
totalyta.
Nya nyckeltal har enbart berdknats for 2024-2022.

Elférbrukning per kvm ar negativ ar 2023 da féreningen har erhallit aterbetalning fran Ellevio pga.
dubbelmatning.

Upplysning vid negativt resultat

Styrelsen gor bedomningen att foreningen, trots forlusten, klarar att finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden, detta tack vare fastighetens goda skick, laga skuldsattning samt mojligheterna
till framtida 6kade intakter genom avgiftshojningar. Foreningens redovisade forlust for perioden ar
huvudsakligen en effekt av féreningens héga avskrivningar. Dessa avskrivningar ar en del av féreningens
redovisningsprinciper och innebar att forlusten till stor del kan klassas som systematisk och inte ett
resultat av negativt kassaflode.

Utover avskrivningarna har foreningen dven paverkats av 6kade rantekostnader pa foreningens lan. De
stigande rantesatserna har lett till hogre ranteutgifter, vilket ytterligare paverkat féreningens resultat
negativt.

Det ar viktigt att notera att trots den redovisade forlusten har féreningen fortsatt en stabil ekonomisk
grund och kan hantera sina |l6pande kostnader.
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning till fond for
yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till behandling av redovisat resultat

Inbetalda

insatser

104 640 000

104 640 000

Fond for yttre

underhall

5515133

190 000

5705133

Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till yttre underhallsfond

I ny rakning 6verfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-8 209 507 -1 673 050
-190 000

-1673 050 1673 050
-1 244 343
-10 072 557 -1 244 343

-10 072 557

-1 244 343

-11 316 900

190 000

-11 506 900

-11 316 900

4 (14)

Totalt

100 272 576

0
-1 244 343
99 028 233

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter
Erhallna ersattningar
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader
Forvaltningskostnader
Fastighetsskatt/-avgift
Arvoden och l6ner
Foreningens 6vriga kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Féreningens avskrivningar

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Resultat efter avskrivningar

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

6 416 506
624 683
0

7 041 189

-3 202 865
-414 074
-351730
-222 751
-108 585

-4 300 005

2741184

-2578 118
163 066

70557
-1477 966
-1 407 409
-1244 343
-1244 343

-1244 343

5(14)

2023-01-01
-2023-12-31

6 077 040
83125
38 443

6 198 608

-2873 413
-618 892
-348 819
-244 069

-88 061

-4 173 254

2025 354

-2522 892
-497 538

45 965
-1221477
-1175 512
-1 673 050
-1673 050

-1 673 050
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Ombyggnationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2024-12-31

137 084 760
4429 024
141 513 784

3500
141 517 284

1433
-249
102 804
103 988

5325851
5429 839

146 947 123

6 (14)

2023-12-31

139 406 040
4 685 862
144 091 902

3500
144 095 402

33554
47 028
157 158
237 740

3897 389
4135129

148 230 531
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11, 12

13

2024-12-31

104 640 000
5705 133
110345133

-10 072 557
-1 244 343
-11 316 900

99 028 233

98 250

46 537 450
278 662
96 689
907 839
47 820 640

146 947 123

7 (14)

2023-12-31

104 640 000
5515133
110155133

-8 209 507
-1673 050
-9 882 557

100 272 576

98 250

46 638 470
226 261
173701
821273

47 859 705

148 230 531
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Kassaflodesanalys

Den |6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital

Kassafléde fran fordandring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Finansieringsverksamheten
Amorteringar

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-1244 343
2578118
0

1333775
32121
101 631
52401

9555
1529483

-101 020

1428 463

3 897 389
5325 852

8 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

-1673 050
2522892
-314 727

535115
-105
-38 299
30112

521417
1048 240

-1104 530

-101 020

-157 310

4 054 698
3 897 388
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader: 0,67-5 %

Malningsarbete: 6,66 %

Tradgardsombyggnad: 5 %

Till- och ombyggnad: 5-20%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigering.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar genom kortfristiga skulder.

Genomsnittlig skuldranta (%)
Foretagets skuldranta visar den genomsnittliga rantebelastningen pa de totala skulderna.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2024
Arsavgifter 4344 846
Hyror 2071660
Reduktion hyror 0
6 416 506
Not 3 Ovriga intékter
2024
Omproévning av moms * 550123
Varmeleveranser 65189
Ovriga intakter 9371
624 683
* 550 tkr avser omprévning av moms fran skatteverket fran 2017-2022.
Not 4 Fastighetskostnader
2024
Driftkostnader 2 058 369
Skotselkostnader 443 861
Underhallskostnader 480 456
Reparationskostnader 220179
3202 865
Not 5 Forvaltningskostnader
2024
Fastighetsforsakring 82 545
Arvode Ekonomisk forvaltning 91 858
Arvode Teknisk forvaltning 67 344
Arvode Uppdrag/bestallningar 161973
Ovrigt forvaltningsarvode 10 355

414 075

10 (14)

2023

4117 836
1959484

-281
6 077 039

2023

7793
63 069
12 263
83125

2023

1201 456
695 922
752 354
223681

2873413

2023

75478
64 852
63 374
401 425
13762
618 891
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Not 6 Arvoden och I6ner

Styrelse-/revisionsarvode
Sociala avgifter arvoden
Arvode extern revisor

2024

154 500
43 983
24 268

222 751

Foreningen har inte haft nagra anstéllda och har darfor inte utbetalat nagra I6ner.

Not 7 Avskrivningar

Byggnader
Till-/ombyggnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnader/mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Not 9 Ombyggnationer

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

2321280
256 838
2578118

2024-12-31

171 250 000
171 250 000

-31 843 960
-2321280
-34 165 240

137 084 760
152 000 000
217 600 000
369 600 000
2024-12-31
8118 315

0

8118315
-3432 453
-256 838

-3 689 291

4429 024

11 (14)

2023

150 000
45 009
49 060

244 069

2023

2321280
201 612
2522 892

2023-12-31

171 250 000
171 250 000

-29 522 680
-2321280
-31 843 960

139 406 040
152 000 000
217 600 000
369 600 000
2023-12-31
7 013 785
1104530
8118315
-3230 841
-201 612
-3432453

4 685 862
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda forsakringskostnader
Forutbetalda bredbandskostnader
Forutbetalda internetkostnader
Ovriga férutbetalda kostnader

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
SEB 3,37
SEB 3,37
SEB 2,96
SEB 3,28

Planerad arlig amortering

Datum for
ranteandring
2025-09-28
2025-09-28
2025-07-28
2025-06-28

2024-12-31

83 868
0
12734
6 202
102 804

12 (14)

2023-12-31

74921
46 780
13 151
22 295
157 147

Lanebelopp
2024-12-31
17 800 000
19 100 000

4747 450

4 890 000
46 537 450

101 020

Lanebelopp
2023-12-31
17 800 000
19 100 000

4848 470

4 890 000
46 638 470

101 020

| balansrdkningen redovisas lan som forfaller under nastkommande rakenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran ARL.

Not 12 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader
Aviserade avgifter/hyror

Upplupen kostnad vatten och avfall
Upplupen elkostnad

Upplupen varmekostnad

Ovriga interimsskulder

2024-12-31

66 860 000
66 860 000

2024-12-31

37 636
557 078
78 594
11478
120525
102 528
907 839

2023-12-31

66 860 000
66 860 000

2023-12-31

46 369
391 300
64 548
13 454
131 025
174577
821 273
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Not 14 Eventualforpliktelser

Foreningen har under rakenskapsaret gatt 6ver fran ytbaserad till omsattningsbaserad debitering.
Under rakenskapsaret sa har féreningen med hjélp av Boratt Forum omprdévat momsdeklarationer i
Skatteverekt fran 2017-2022. Féreningen har mottagit 550 tkr. Skatteverket har 6verklagat
omprovningen men inget beslut har skett i kammarratten.
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Stockholm 2025

Charlotte Edbom Jan Falk
Ordférande Ledamot

Jesper Grip Johannes Lindholm
Ledamot Ledamot

Johan Mouantri
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Karolina Lovstrom
Auktoriserad revisor
BDO Malardalen AB

14 (14)



