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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-03-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1992-03-06 och nuvarande stadgar registrerades av Bolagsverket 2020-09-01.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Bojen 5 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Industrigatan 6 och Industrigatan 8. Uppforandet av byggnaden som tillhor
Bostadsrattsforeningen Bojen 5 avslutades ar 1984. Marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
56 lagenheter, bostadsratt 4417

1 lagenhet, hyresratt 80

0 lokaler, bostadsratt 0

3 lokaler, hyresratt 322

| foreningens byggnad finns 20 parkeringsplatser for bil och 2 parkeringsplatser for
motorcykel eller moped som hyrs ut till medlemmar och lokalhyresgast.
Byggnaden ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret.

| forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.
Foreningens forsakring inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2025-05-22.

Styrelsen har utgjorts av foljande personer:

Henrik Lundén Ordforande (invald 2025-05)
Fredrik Bergsten Kassor (invald 2025-05)
Gorgen Larsson Ledamot (invald 2025-05)
Anders Carlman Suppleant (invald 2024-06)
Thérése Troedsson Vice ordforande (invald 2025-05)
Jan Bergare Ledamot (invald 2024-06)

Ledamoter vars forordnanden upphor vid ordinarie foreningsstamma 2026 ar Anders
Carlman och Jan Bergare.

Foreningens firma tecknas av tva ledamoéter i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Ordinarie revisor har varit Emilie Bavner fran Azets Revision & Radgivning. Ordinarie
revisor valdes vid extra foreningsstamma 2025-09-29. Vid den ordinarie foreningsstamman
2025-05-22 valdes Ake Hansson och Dan Ohlsson som fortsatt valberedning.
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Genomforda storre underhalls-, investerings- och andra viktiga atgarder over aren

Ar  Atgard

2025 Byte av varmevaxlare for franluftsatervinning

2025 Maskiner i tvattstugorna utbytta

2024 Hojning av arsavgifter och garagehyror

2024 Obligatorisk ventilationskontroll i lokaler, anmarkningar atgardade
2024 Uppdaterad underhallsplan upprattad

2023 Hojning av arsavgifter och garagehyror

2023 Byte av entréport mot gatan Industrigatan 8

2023 Upprustning av soprum

2022 Genomgangar med boende av vara godkanda skyddsrum

2022 Renovering av kok och badrum hos lagenhetshyresgast

2022 Slutrapportering till Stadsbyggnadskontoret efter inglasning av balkonger
2021 Reparationer av skyddsrum och komplettering av skyddsrumsmateriel
2021 Renovering av entrégang pa Industrigatan 8

2021 Malning av byggnadernas plattak

2021 Byte av ventilationsanlaggning bl.a. for hyreslokaler inklusive byte av rokdetektorer
2021 Nya kodlas vid entréer pa innergardarna

2021 Spolning avloppsstammar

2021 Borttag av sopkaruseller i soprummen

2020 Obligatorisk ventilationskontroll i bostader och lokaler genomford
2020 Malning av staket pa gardarna

2020 Nytt bredbandskablage och installation av mediakonvertrar

2020 Genomgang - Systematiskt brandskyddsarbete

2019 Genomgripande renovering av innergardar

Nuvarande underhallsplan (skapad 2024) f6ljs och ligger till grund for en langsiktig budget.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ytterligare amorteringar (efter upplatelse av hyresratt 2024) har genomférts under aret.
Avtal med en lokalhyresgast (som lopte ut 2025-10-31) har omforhandlats och kommer
bidra till okade intakter.

Den nya underhallsplanen har analyserats och styr var budget, varfor ett principbeslut har
tagits om arliga hojningar av arsavgiften for att tacka okade kostnader. Niva pa héjning
bestams arsvis av styrelsen men bor minst tacka inflationen.

2025-01-01 infordes (enligt nytt lagkrav) redovisning enligt K3, vilket kraftigt 6kar vara
avskrivningar och darmed paverkas framtida resultat negativt.

Planerade atgarder under 2026
Under 2026 kommer delar av gardsbelysningen att bytas samt fonstermalning genomforas.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 75 och vid arets slut var antalet medlemmar 77.
Medlemmarna innehar bostadsratten till 56 bostadsrattslagenheter.

Under 2025 skedde 6 overlatelser. Vi har en aterstaende hyresratt i foreningen.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsagarna Service Stockholm
AB.

Den tekniska forvaltningen har under aret skotts av Akerlunds Fastighetsservice AB.

Vi har serviceavtal med Safeteam (las och inpassering) samt ETK Service (varme och
ventilation).
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 4173 3995 3477 3 852 3270
Resultat efter fin. poster (tkr) 892 718 518,375 825 -302
Soliditet (%) 94,5 88,9 79,9 78,8 78,4
Arsavgifter kr/kvm 607 614 498
Skuldsattning kr/kvm totalyta 370 856 1655
Skuldsattning kr/kvm brf yta 430 1018 1969
Rantekanslighet % 1% 2% 4%
Energikostnad kr/kvm 148 142 171
Sparande per kvm 336 202 168
Arsavgifternas andel i % av
totala rorelseintakter 64% 66% 60%
Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for )

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 24923 660 22 262 310 2278 221 -7 299 640 717 882 42 882 433
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall 531 648 -531 648
Balanseras i ny
rakning 717 882  -717 882
Arets resultat 891 657 891 656
Belopp vid
arets utgang 24 923 660 22 262 310 2 809 869 -7 113 406 891 657 43 774 089
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -7 113 406
Arets resultat 891 656
Totalt -6 221 750
Avsattning till yttre fond 651 600
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -6 873 350
Summa -6 221 750

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 4172 800 3 995 479
Ovriga rorelseintakter 3 41 954 8 244
Summa rorelseintakter 4214754 4003 723
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 186 431 -2 317 442
Ovriga externa kostnader 5 -48 159 -224 235
Personalkostnader och arvoden 6 -154 551 -150 606
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -834 238 -333 439
Summa rorelsekostnader -3223 379 -3025722
Rorelseresultat 991 375 978 001
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 32 616 67 487
Rantekostnader och liknande resultatposter -132 334 -327 606
Summa finansiella poster -99 718 -260 119
Resultat efter finansiella poster 891 657 717 882
Resultat fore skatt 891 657 717 882
Arets resultat 891 657 717 882
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 41769 075 42 567 672
Inventarier, maskiner och installationer 8 467 121 175 581
Pagaende nyanlaggningar 371 896 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 42 608 092 42 743 253
Summa anlaggningstillgangar 42 608 092 42 743 253
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 133
Ovriga fordringar 9 3648 112 5 425 908
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 75786 47 617
Summa kortfristiga fordringar 3723898 5473 658
Summa omsattningstillgangar 3723 898 5473 658
SUMMA TILLGANGAR 46 331 990 48 216 911
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 47 185 970 47 185 970
Fond for yttre underhall 2 809 869 2278 221
Summa bundet eget kapital 49 995 839 49 464 191
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 113 406 -7 299 640
Arets resultat 891 657 717 882
Summa fritt eget kapital -6 221 749 -6 581 758
Summa eget kapital 43 774 090 42 882 433
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 902 315
Summa langfristiga skulder 902 315
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 1899 013 3494 422
Leverantorsskulder 161 376 176 324
Skatteskulder 9138 13 607
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 488 373 747 810
Summa kortfristiga skulder 2 557 900 4432 163
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 331 990 48 216 911
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 991 375 978 001
Avskrivningar 834 238 333439
Erlagd ranta och ranteintakter -99 717 -260 119

1725 896 1051 321

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 1725 896 1051 321
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 133 1095
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -28 327 48 060
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -14 948 -39 961
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -263 906 166 207
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1418 848 1226722
Investeringsverksamheten
Investering maskiner, inventarier och installationer -327 181
Pagaende arbete -371 896 -
Forsaljning/upplatelse av hyresratt - 5200 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -699 077 5 200 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -2 497 724 -4 103 523
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2497 724 -4 103 523
Arets kassaflode -1 777 953 2 323 199
Likvida medel vid arets borjan 5415 217 3092018
Likvida medel vid arets slut 3637 264 5415 217
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Foreningen har 2025 bytt regelverk fran K2 till K3 under 2025 vilket framst har paverkat
avskrivningen av materiella anlaggningstillgangar.

Foreningen har anvant lattnadsregler och inte omraknat foregaende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Jamforelsetalen for foregaende
ar har inte raknats om och saknar darfor jamforbarhet med innevarande arDefinition av nyckeltal:

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsdttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rdntekdnslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intéakt.
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Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Stomme & grund 120ar
Stamledningar Varme 80ar
Stamledningar VA 50ar
Fasader 40ar

Fonster 40ar

Yttertak 60ar

EL 50ar

Balkong 50ar

Ventilation 20ar

Hiss 20ar

Ovriga tillgadngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

11(15)

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 2 682 528 2 651 644
Hyror 1490 272 1 343 835
Summa 4172 800 3995 479
Not 3 Ovriga rorelseintakter
Pant och dverlatelseavgifter 20 152 7 164
Bidrag 21 240 -
Ovriga intakter 562 1080
Summa 41 954 8 244
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 79 306 133 446
Stadning 91 504 65 279
Tillsyn, besiktning, kontroller 26 927 26 999
Tradgardsskotsel 85 220 71 687
Reparationer 342 331 292 341
El 547 728 545 469
Vatten 210 807 184 364
Sophamtning 149 860 131 522
Forsakringspremie 82 268 76 353
Sjalvrisk - 105 000
Fastighetsavgift bostader 96 544 91 280
Fastighetsskatt lokaler 106 040 112 000
Ovriga fastighetskostnader 20 273 21 131
Kabel-tv/Bredband/IT 161 132 178 313
Forvaltningsarvode ekonomi 125 701 120 243
Ekonomisk forvaltning utover avtal 18 625 7 488
Panter och overlatelser 27 195 10 028
Forvaltningsarvode teknik - 5039
Ovriga externa tjanster 14 970 19 508
2 186 431 2 197 490
Underhall
Ventilation 67 478
Port/Entre 52 474
119 952
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 186 431 2 317 442
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Not 5 Ovriga externa kostnader

12(15)

2025 2024
Porto / Telefon 4296 36 322
Styling infor forsaljning - 20 000
Konsult- och maklararvode - 103 538
Besiktnings- och utredningskostnader 3863 24 375
Revisionsarvode 40 000 40 000
Summa 48 159 224 235
Not 6 Personalkostnder och arvoden
Styrelsearvode 117 601 114 599
Sociala kostnader 36 950 36 007
Summa 154 551 150 606
Foreningen har ingen anstalld personal.
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 42 021 738 40 012 500
-Ombyggnad 2 009 238
-Mark 6 678 250 6 678 250
48 699 988 48 699 988
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -6 132 316 -5 831792
-Arets avskrivning enligt plan -798 597 -300 524
-6 930 913 -6 132 316
Redovisat varde vid arets slut 41 769 075 42 567 672
Taxeringsvarde
Byggnader 84 800 000 73 200 000
Mark 128 804 000 144 000 000
213 604 000 217 200 000
Bostader 203 000 000 206 000 000
Lokaler 10 604 000 11 200 000
213 604 000 217 200 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 626 235 626 235
-Nyanskaffningar 327 181
-Avyttringar och utrangeringar -297 086
656 330 626 235
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -450 654 -417 739
-Avyttringar och utrangeringar 297 086
-Arets avskrivning enligt plan -35 641 -32 915
-189 209 -450 654
Redovisat varde vid arets slut 467 121 175 581
Not 9 Ovriga fordringar
Avrakningskonto Fastighetsagarna 3637 264 5415 217
Skattekonto 10 848 10 691
Summa 3648 112 5 425 908
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2025-12-31 Uppldning 2024-12-31
Stadshypotek 585 900 585 900
Stadshypotek 2026-12-01 3,45% 862 315 40 000 902 315
Stadshypotek 2026-03-02 2,72% 1036 698 98 184 1134 882
Stadshypotek 1773 640 1773 640
1899 013 2497 724 4396 737

Varav langfristig del
Varav kortfristig del 1899 013

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &n ett ar.
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.
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Ovriga noter

Not 11 Stallda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 58 080 000 58 080 000
Summa stallda sakerheter 58 080 000 58 080 000

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

Arsredovisningen faststalldes den 2026-05-05 och har undertecknats den dag som framgar av var
elektroniska underskrift.

Henrik Lundén Fredrik Bergsten

Gorgen Larsson Jan Bergare

Thérése Troedsson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskift

Emilie Bavner, Azets Revision & Radgivning
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Bojen 5, org.nr 716421-4475.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bojen 5 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 2025-
05-08 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer dr nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog
grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Bojen 5 for ar 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hadnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som é&r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Vasteras den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Emelie Bavner
Auktoriserad revisor
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