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Styrelsen for Brf Morkullan 22 (716419-5625) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-01-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2012-11-14 och nuvarande stadgar registrerades 2003-05-01. Foreningen har
sitt sate i Stockholms kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Morkullan 22 i Stockholms kommun, omfattande adressen
Surbrunnsgatan 4 / Surbrunnsgatan 4 A. Morkullan 22 byggdes ar 1897. Marken innehas

med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
22 Lagenheter, bostadsratt 1450
1 Lokaler, hyresratt 105

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingdar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2025-05-11. Pa stamman deltog 9 medlemmar varav 2
genom fullmakt.

Styrelsen har mellan 1 januari 2025 — 11 maj 2025 utgjorts av:

Namn Roll

Anna Exell Ordférande
Sigrid Jonsson Kassor
Charlotte Biesert Ledamot
Joakim Bergman Ledamot
Hampus Norman Ledamot

Mathias Venge Suppleant
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Styrelsen har mellan 12 maj 2025 — 31 december 2025 utgjorts av:

Namn Roll

Anna Exell Ordférande
Charlotte Biesert Kassor
Sigrid Jonsson Sekreterare
Joakim Bergman Ledamot
Mathias Venge Ledamot
lan Forsell Suppleant
Josefa Bertilsson Suppleant

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av styrelsen tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Joakim Hall och assisterande revisor har varit Ola Olsson.

Valberedningen har utgjorts av Estrid Jonsson och Sara Jangfeldt.

Underhallsplan

Foreningen har sedan 2009 en underhallsplan. En uppdaterad version av underhallsplanen
togs fram 2019 med hjalp av SBC. Under 2025 har underhallsplanen uppdaterats i samband
med upprattandet av 2026 ars budget.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgard

2025 Forstudie och upphandling av renovering av kallaren samt
stambyte i kdken i 21 lagenheter och 1 hyreslokal

2025 Forstudie partiell fasadrenovering mot gata och gard

2025 Installation av ridavarmare i hyreslokal

2025 Byte av el-central i hyreslokal

2025 Byte av armatur 3 portar mot gatan, i soprummet pa garden, i
cykelforradet och gardshuset

2025 Byte av nodtelefon i hiss

2024 Byte av fjarrvarmecentral

2024 Renovering av port mot gatan och mot gard

2023 Sanering av kallare

2021 Full genomgang av hiss

2021 Ett stambyte i kdllare

2021 Klottersanering

2021 Nytt |3s i kallare

2020 Reparation av fasad mot garden

2019 Sanering av klotter

2019 Byte av ror i kallare

2018 Fasadrenovering av gardshus samt reparationer av fasad mot gard
pa huvudbyggnad

2018 Fonsterrenovering mot gard, plan BV +1 + 2

2017 Sanering och forbattring av ventilation i kdllare

2017 Fonsterrenovering mot gard, plan3 +4

2015 Renovering av trapphus, malning av tak och vaggar

2014 Renovering av hiss

2014 Spolning och filmning av stammar

2012 Renovering av gard inklusive dranering av grund

2011 Renovering och justering av ventilationssystem

2010 Fasadrenovering (omputsning och rengoring av sockel)

2005-2008 Byggande av balkonger mot garden
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Framtida underhall

Under 2026 genomfors féljande investeringar i fastighetens underhall:

e Renovering av kdllaren dar samtliga tappvattenledningar, avloppsstammar,
varmeledningar samt elledningar bytes.

Renovering av tvattstugan.

Byte av tappvattenledningar och koksstammar i 21 lagenheter och 1 hyreslokal.
Renovering av WC-rum i hyreslokalen.

Renovering av vissa partier av fasader mot gata och gard.

Byte av stupror pa fastighetens gatusida.

Installation av rattgiljotin vid inloppet i fastighetens avloppssystem.

| och med det omfattande underhallet som féreningen kommer att genomféra under 2026
har féreningen fatt ett lanel6fte om totalt 8 000 000 sek hos SEB. Vi uppskattar att behéva
utnyttja 6 800 000 sek av dessa 8 000 000 sek.

Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2025-01-01 med 7 procent.

Avgifterna 2026 hojs med 12 procent fran och med 2026-01-01. Ytterligare hojning av
arsavgiften under 2026 kan inte uteslutas.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 33 st. Under aret har 3 tillkommit samt 5 avgatt. Vid
arets slut var darmed antalet medlemmar 31 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Fjarrvarme Bas Stockholm Exergi AB

El — Gard, Trapphus, Hiss, Fortum Markets AB

Kallare, Tvattstuga

Elndt — Gard, Trapphus, Hiss, Ellevio AB

Kallare, Tvattstuga

Hushallsavfall Stockholm Vatten AB

Retur — Tidningar och Stena Recycling AB

glasférpackningar
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Avtal (avrop) Karlaplans Platslageri AB
snoskottning av tak

Serviceavtal - Plinten Elektriska AB
Takvarmeanlaggning

Gruppavtal - Bredband 100, Tele2

Telefoni Bas och Tv Bas

Entrématta - Trapphus Elis Textil Service AB
Fastighetstillsyn Bergqvist Byggnadsservice AB
Fastighetsskotsel - Svenska Kvalitets Stad AB
Stadning

Serviceavtal - Hiss Kone AB

Telefoni Bas i gruppavtalet upphorde att galla 31 maj 2025.

Vasentliga hindelser under ridkenskapsaret

Under aret har foéreningen hallit tva extra féreningsstammor samt en samtyckesprocess for
beslut och godkdnnande av renovering av kallare, tvattstuga, byte av avlopps- och
tappledningar i koken i 21 lagenheter och 1 hyreslokal samt renovering av WC-rum i
hyreslokal.

Upphandling av entreprendr for ovan namnda renovering har slutforts. Valet foll pa
Saneco AB. Fastighetsagarna Service Stockholm AB ansvarar for projektledningen av
renoveringen. Renoveringen beraknas paga under forsta halvaret 2026.

Foreningen har under rakenskapsaret fortsatt ett tvistemal med medlem i féreningen.
Foreningen ar kdrande i malet. Kostnaden for juridisk konsultation i malet uppgick till
103,056 sek (inklusive moms) under 2025. Dom har fallit i Stockholms tingsratt som gick pa
foreningens linje. Svea hovratt har beslutat att ej meddela prévningstillstand. Medlemmen
har 6verklagat till Hogsta domstol. Féreningen invantar Hogsta domstolens beslut.

En vattenskada har uppstatt mellan tva lagenheter orsakat av lackage i en unidrain.
Foreningen har med hjalp av besiktningsman fort i bevis att skadan uppstatt pa grund av
utforandefel av entreprenéren som renoverade vatutrymmet. Foreningen har stallt aterkrav
pd entreprendren for de kostnader som féreningen belastats med. Arendet &r vid rets
utgang inte avslutat.

Fran och med 2026 ska alla bostadsrattsforeningar tillampa K3-regelverket. Var forening har
valt att 6vergd redan under 2025. Overgangen innebir komponentuppdelning av
fastigheten, vilket medfor att avskrivningar berdknas separat for olika delar. Detta kan initialt
ge ett lagre redovisat resultat, men kassaflodet paverkas inte. Pa sikt ger metoden en mer
rattvisande och langsiktig bild av féreningens ekonomi.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 1720 1434 1 096 986
Resultat efter fin. poster (tkr) 289 -528 -372 -117
Soliditet (%) 11,4 7,5 15,6 20,2
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 982 784 565 510
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 3875 3895 3 469 3483
Skuldsattning kr/kvm brf yta (kr) 4 156 4177 3720 3735
Sparande per kvm totalyta (kr) 317 24 -107 35
Rantekanslighet (%) 4% 5% 7% 7%
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 276 287 246 228
Arsavgifternas andel i procent av totala 83 102 74 75
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resultat
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Summa

Belopp vid
arets ingang 4532 338

Resultatdisposition enl
foreningsstdmman

Forandring av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny
rakning

Arets resultat

Belopp vid

4455362 1771189

-200 089

-9 702 961

200 089

-527 863

-527 864

527 864

289 211

arets utgang 4532 338

4455 362 1571100

-10 030 735

289 211

528 064

289 211

817 275
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -10 030 735
Arets resultat 289 211
Totalt -9 741 524
Avsattning till yttre fond 203 094
Uttag ur yttre fond -74 745
Balanseras i ny rakning -9 869 873
Summa -9 741 524

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1720 153 1434 390
Ovriga rorelseintakter 190 664 9 081
Summa rorelseintakter 1910 817 1443 471
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 262 616 -1 501 580
Ovriga externa kostnader 4 -31 025 -28 975
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -128 552 -162 326
Summa rorelsekostnader -1 422 193 -1 692 881
Rorelseresultat 488 624 -249 410
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 0 9 585
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 054 7779
Rantekostnader och liknande resultatposter -201 467 -295 818
Summa finansiella poster -199 413 -278 454
Resultat efter finansiella poster 289 211 -527 864
Resultat fore skatt 289 211 -527 864

Arets resultat 289 211 -527 864
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 6 325 044 6 453 557
Inventarier, maskiner och installationer 6 0 39
Pagaende nyanlaggningar 304 838 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 629 882 6 453 596
Summa anlaggningstillgangar 6 629 882 6 453 596

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 175 637 0
Ovriga fordringar 7 187 063 382 836
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 69 415 55 267
Summa kortfristiga fordringar 432 115 438 103
Kassa och bank 8

Kassa och bank 110 262 111 276
Summa kassa och bank 110 262 111 276
Summa omsattningstillgangar 542 377 549 379

SUMMA TILLGANGAR 7172 259 7 002 975
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8987 700 8987 700
Fond for yttre underhall 1571100 1771189
Summa bundet eget kapital 10 558 800 10 758 889
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 030 735 -9 702 961
Arets resultat 289 211 -527 864
Summa fritt eget kapital -9 741 524 -10 230 825
Summa eget kapital 817 276 528 064
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 6 026 080 6 056 080
Leverantorsskulder 148 715 79 596
Skatteskulder 5 454 4 491
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 174 734 334744
Summa kortfristiga skulder 6 354 983 6 474 911
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 172 259 7 002 975
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 488 624 -249 409
Avskrivningar 128 552 162 326
Erlagd ranta och ranteintakter -199 413 -278 455

417 763 -365 538

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 417 763 -365 538
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -175 637 0
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -14 499 13 406
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 69 119 -30 537
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -159 046 130 017
Kassaflode fran den lopande verksamheten 137 700 -252 652
Investeringsverksamheten
Pagaende arbete -304 838 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -304 838 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya langfristiga lan 0 700 000
Amortering av laneskulder -30 000 -37 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -30 000 662 500
Arets kassaflode -197 138 409 848
Likvida medel vid arets borjan 493 598 83 750
Likvida medel vid arets slut 296 460 493 598

Penneo dokumentnyckel: K4ZFH-BOKA4-2T2W4-YJ5VC-ZIGYO-TSO2W



Brf Morkullan 22 13(18)
716419-5625

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning ( K3) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Fr.o.m. riakenskapsaret 2025 tillampar foreningen BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Tidigare tillampade foreningen K2. Overgangen till K3 innebar bl.a. att
foreningens byggnad delas upp i komponenter med separata nyttjandeperioder och avskrivningar,
vilket paverkat vardering och avskrivning av materiella anlaggningstillgangar. Effekten av
overgangen har redovisats mot ingaende eget kapital per 2025-01-01. Ovriga redovisningsprinciper
har uppdaterats i enlighet med K3.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes).

Anldggningstillgdngar % per dr
Stomme & grund 0,6%
Ventilation 5%
Stamledningar varme 1,25%
Fasad 2,5%
Stamledningar VA 5%
Fonster 2,5%
Yttertak 2,5%
Hiss 5%

El 2%
Balkonger 2%
Styr & overvakning 4%

Ovriga tillgdngar och skulder
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter

individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet. Klassificering skulder till

kreditinstitut.
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Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning
2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter 1423 956 1136 277
Inkl varme, vatten och gruppavtal Tele2

Hyror 292 668 288 204
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 3527 9909
Ovriga hyresintikter 2 0
Summa 1720 153 1434 390

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

Drift
Fastighetsskotsel 23177 21 385
Stadning 42 077 40792
Tillsyn, besiktning, kontroller 43 625 13972
Snorojning 3438 15 485
Sotning 0 14 740
Reparationer 127 853 30 022
EL 36 358 35121
Uppvarmning 305 438 313 463
Vatten 86 828 98 442
Sophamtning 56 526 81 314
Forsakringspremie 40 123 36 106
Sjalvrisk 27 943 0
Fastighetsavgift bostader 37928 35 860
Fastighetsskatt lokaler 21 360 20980
Ovriga fastighetskostnader 6 756 3294
Kabel-tv/Bredband/IT 66 132 78914
Forvaltningsarvode ekonomi 72 133 68 900
Ekonomisk forvaltning utover avtal 20 899 7 488
Panter och dverlatelser 8 085 12 534
Juridiska atgarder 152 313 143 475
Ovriga externa tjanster 8 879 26 110
1187 871 1098 397
Underhall
Portdorrar 0 85 543
Varme 0 307 469
Hissar 14 988 0
Las 0 10 171
Ovrigt 59 757 0

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1262616 1 501 580
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Konsultarvode 10 400 9 600
Revisionarvode 20 625 19 375
Summa 31025 28 975
Noter till balansrakning
Not 5 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 9 689 502 5638 560
-Ombyggnad 0 4 050 942
-Mark 2 638 512 2 638 512
12 328 014 12 328 014
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -5 874 457 -5 731 950
-Arets avskrivning enligt plan -128 513 -142 507
-6 002 970 -5 874 457
Redovisat varde vid arets slut 6 325 044 6 453 557
Taxeringsvarde
Byggnader 23 894 000 19 794 000
Mark 43 842 000 47 904 000
67 736 000 67 698 000
Bostader 65 600 000 65 600 000
Lokaler 2 136 000 2 098 000
67 736 000 67 698 000
Not 6 Inventarier, maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 298 534 298 534
298 534 298 534
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -298 495 -278 677
-Arets avskrivning enligt plan -39 -19 818
-298 534 -298 495
Redovisat varde vid arets slut 0 39
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Not 7 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Fastighetsagarna 186 198 382 322
Skattekonto 535 514
Ovrigt 330 0
187 063 382 836
Not 8 Kassa och bank
SEB 99 878 100 915
SEB 10 384 10 361
Summa 110 262 111 276
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Rdnta Skuldbelopp Skuldbelopp
Ldnegivare Villkorsdndr.dag  31/12 2025-12-31  Amortering 2024-12-31
SEB 2025-12-28 3,64% 0 2 311 080
SEB 2025-06-28 3,48% 0 1 000 000
SEB 2025-06-28 3,48% 0 500 000
SEB 2026-10-28 2,89% 900 000 900 000
SEB 2025-12-28 3,64% 0 400 000
SEB 2026-10-28 2,89% 150 000 150 000
SEB 2025-06-28 3,48% 0 30 000 95 000
SEB 2026-04-28 2,94% 700 000 700 000
SEB 2026-12-28 2,81% 2711 080 0
SEB 2026-06-28 2,92% 1 565 000 0
Summa 6 026 080 6 056 080
Varav langfristig del
Varav kortfristig del 6 026 080 6 056 080
Summa 6 026 080 6 056 080

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar
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Ovriga noter

Not 10 Stallda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 6 086 100 6 086 100
Summa stallda sakerheter 6 086 100 6 086 100

Not 11 Vidsentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Hogsta domstolen har ej meddelat prévningstillstand i malet om forverkande av bostadsratt.
Hovrattens avgorande star darmed fast i malet. Verkstallighet av domen pagar.
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Underskrifter

Arsredovisningen faststalldes den 2026-03-24 och har undertecknats den dag som framgar av
respektive styrelseledamots elektroniska underskrift.

Anna Exell Sigrid Jonsson

Charlotte Biesért Joakim Bergman

Mathias Venge

Min revisionsberattelse har lamnats och har undertecknats den dag som framgar
av min elektroniska underskrift.

................................................

Joakim Hall
Kungsbron BoRevision AB
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera féreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sédsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldaggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Morkullan nr 22, org.nr. 716419-5625

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Morkullan nr 22
for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

BOREVISION

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing for
mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nrmare i
avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Morkullan nr 22 for rakenskapsaret
2025 samt av forslaget till dispositioner betr&ffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor
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